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Vorwort

Der Auftrag zur generellen Uberarbeitung des FWPL wurde im Friihjahr 1996 erteilt.

Die Bestandsaufnahme war bis Herbst 1996 abgeschlossen. Nachdem die Marktge-
meinde den Beschlul? gefaldt hat, das Entwicklungskonzept mit offenen Arbeitskrei-
sen zu Uberarbeiten, wurden alle Mitglieder dieser Arbeitskreise am 9.11.1996 zu
einer gemeinsamen Veranstaltung eingeladen, im Rahmen derer die Bestandsauf-
nahme prasentiert wurde. Zu dieser Zeit gab es auch intensive Kontakte zum EZ
bzw. zur Wirtschaftskammer im Hinblick auf die Koordination mit dem zum gleichen
Zeitpunkt anlaufenden Ortsmarketingprojekt. Die Arbeitsgruppe Wirtschaft war ins-
besonders auch jene Gruppe, welche fir die Einarbeitung der Ergebnisse aus dem
Ortsmarketingprojekt zu sorgen hatte.

Es wurde damals vereinbart, dass die Arbeitsgruppen nunmehr bis Ostern 1997 Zeit
hatten, Vorgaben zu erarbeiten. Die Diskussionen zogen sich dann doch etwas lan-
ger hin, die letzten Protokolle langten im Mai 1997 ein.

Die zusammengefaldten Ergebnisse wurden im Ausschuf diskutiert bzw. dokumen-
tiert.

Auf Grund dieser Besprechung entstand dann ein erster textlicher Vorentwurf, des-
sen Aussagen insbesonders im Hinblick auf Siedlungsstandorte auch in einem provi-
sorischen Plan dargestellt wurden. Im Rahmen einer Bauausschuf3sitzung am
3.9.1997 erfolgt eine mundlicher Erlauterung und Darstellung dieses Vorentwurfstex-
tes durch den Ortsplaner. Im Anschlul® daran diskutierten die Arbeitsgruppen den
Vorentwurfstext und es wurde im Rahmen einer weiteren Bauausschuf3sitzung am
30.9.1997 eine vorlaufige Endredaktion durchgefuhrt.

Am 21.10.1997 fanden Gesprache mit Grundeigentiimern statt, welche Flachen in
den Gewerbeentwicklungsbereichen besitzen. Aufgabe dieser Gesprache war es,
herauszufinden, wieviele der festgelegten Gewerbeentwicklungsflachen auch verfug-
bar sind.

Im Zuge dieser Besprechung wurde auch festgelegt, dass der Entwurf des Entwick-
lungskonzeptes nunmehr der Gemeindebevolkerung vorgestellt werden soll. Man
kam zum Ergebnis, dass eine generelle Information per Gemeindebrief erfolgen soll,
im Rahmen dessen in kurzer und geraffter Form die wichtigsten Inhalte dargestellt
werden. Mit diesem Gemeindebrief wird auch darauf hingewiesen, dass die Unterla-
gen beim Gemeindeamt eingesehen bzw. dass individuelle Fragen im Rahmen eines
Sprechtages am 19.11.1997 erortert werden kdnnen.

Der Sprechtag wurde von ca. 20 Burgerinnen und Burgern von St. Johann genutzt,
sich entweder generell Uber das Entwicklungskonzept zu informieren oder personli-
che Anliegen zu besprechen.

Anfang Dezember wurde dann der Entwurf an die Nachbargemeinden zur Stellung-

nahme ausgesandt (die Zusendung an den Regionalverband unterblieb, weil dieser
zu diesem Zeitpunkt noch nicht konstituiert war).
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Nach Verstreichen der Frist, welche den Nachbargemeinden zur Stellungnahme ge-
setzt war, wurde der Entwurf der Landesregierung zur zusammenfassenden Begut-
achtung zugeleitet.

Am 30.3.1998 fand eine Koordinationsbesprechung mit den maRRgeblichen Landes-
dienststellen statt. Die zusammenfassende schriftliche Stellungnahme durch die
Landesregierung erfolgte am 7.4.1998 (GZ:7/03-4/18826/16-1998).

Die Marktgemeinde St. Johann behandelte die zusammenfassende Stellungnahme
durch die Landesregierung am 7.5.1998 im Bauausschuf3, am 14.5.1998 befal3te

sich auch die Gemeindevertretung damit und beschlof3 in derselben Sitzung das
Entwicklungskonzept.

Thalgau, am 14.5.1998
GZ: 17/9804

Anderungen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes

1. Anderung:
Grundlagenpapier vom 19. 6. 2001 (GZ: 17/2015c)

Anderung betreff Formulierung hinsichtlich Zweitwohnungen.

2. Anderung:
Grundlagenpapier vom 10. 12. 2001 (GZ: 17/2016c)

Anderung im Hinblick auf die Formulierung betreff Tankstellen.

3. Anderung:
Grundlagenpapier vom 27. 10. 2005 (GZ 17/0513a)

Anderung im Bereich St. Johann Siid (Abzweigung Lichtensteinklammstrae von
GroRarler Landesstral3e, Alpendorf Oberalpendorf)

4. Anderung:
Grundlagenpapier vom 27. 10. 2005 (GZ 17/0509a)

Anderung der Festlegungen im Hinblick auf HandelsgroRbetriebe
5. Anderung:
Erlauterungsbericht vom 18. 5. 2007 (GZ 17/0606a)

Anderung zwecks Festlegung eines Golfplatzstandortes
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6. Uberarbeitung im Themenbereich Gewerbe

Schriftteil vom 15. 12. 2011, GZ 17/1112

7. Uberarbeitung im Themenbereich Wohnen

Schriftteil vom Februar 2012

8. Teilabanderung im Bereich Hirschenwirt

Schriftteil vom 25. 9. 2012, GZ 17/1224

9. Teilabanderung Sonderpad. Zentrum

Schriftteil vom 5.11.2013, GZ 17/1320

10. Teilabanderung Camping-Wieshof (Schaidreiter)

Schriftteil vom 12. 8. 2013, GZ 17/1313
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1. Gesamtentwicklung der Gemeinde

1.1 Lage und Stellung in der Region

1.1.1 Zusammenfassende Aussagen der Bestands- und Problem-
analyse

St. Johann liegt im Kernraum des Pongaus, verkehrsméaRig gtinstig und zentral. Das
Besondere der Lage besteht auch darin, dass mit Bischofshofen ein gleichrangiger
zentraler Ort in unmittelbarer Nachbarschaft gelegen ist. Auch eine weitere Nachbar-
gemeinde, ndmlich Schwarzach, ist als zentraler Ort, wenngleich mit niedrigerer Stu-
fe, festgelegt.

Die Bedeutung St. Johanns ergibt sich naturgemal als Bezirkshauptort, damit ver-
bunden als Standort von Schulen und Behoérden. Die Zentralitat hat aber nicht nur
durch den 6ffentlichen Sektor zugenommen, sondern auch durch ein multifunktiona-
les Angebot an Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Dies alles hat auch stets
die Attraktivitdt der Gemeinde als Wohnstandort erhdht, wie die rasante Bevolke-
rungsentwicklung zeigt.

Spricht man im Zusammenhang mit St. Johann von Lagenachteilen, muf3 hier wohl
an erster Stelle der, bedingt durch die Knotenpunktsituation gegebene, starke Ver-
kehr erwahnt werden. Die B311 hat sich mittlerweile zu einer der starkst befahrenen
Bundesstral3e im Land Salzburg entwickelt, dazu kommt noch, dass die Bundesstra-
3e nach Wagrain durch das Ortszentrum fahrt. Mit der Verlegung der Grol3arler Lan-
desstral3e aus dem Zentrum hinaus, konnte in der jungsten Vergangenheit aber auch
eine Erleichterung im Hinblick auf den Durchzugsverkehr im Zentrum erreicht wer-
den.

Seitens der Uberdrtlichen Raumplanung hat noch immer das Entwicklungsprogramm
Pongau Gliltigkeit. Es erfolgt hier zusammen mit Bischofshofen die Funktionseinstu-
fung als Regionalzentrum mit Funktionsteilung. Beim Fremdenverkehr ist St. Johann
als Ausbaustandort eingestuft. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gibt es flr St.
Johann Siedlungsgrenzen von Uberoértlicher Bedeutung. Es handelt sich dabei um
den Rand der Niederterrasse am Rettenstein, ausgenommen bereits bestehender
Baulandbereiche. Zwischen Urreitingddrfl und dem Industrieaufschlieliungsgebiet St.
Johann ist ein Griinkeil von Uberdrtlicher Bedeutung festgelegt.

Im Hinblick auf Betriebsansiedlung fallt die Marktgemeinde St. Johann gemeinsam
mit Bischofshofen und Altenmarkt in die Kategorie Standortschwerpunkt, worunter
Standorte mit bevorzugter Eignung fur den nichtlandwirtschaftlichen Produktionsbe-
reich zu verstehen sind.

Im Jahr 1994 wurde, entsprechend dem Salzburger Raumordnungsgesetz 1992, das
Salzburger Landesentwicklungsprogramm erlassen. Es ordnet die Marktgemeinde
St. Johann der Region 9, Oberer Salzach Pongau, zu. St. Johann ist zusammen in
Funktionsteilung mit Bischofshofen als zentraler Ort der Stufe B festgelegt. Zentrale
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Orte der Stufe B dienen der Versorgung der Bevolkerung mehrerer Regionalverban-
de mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes.

Der Nachbarort Bischofshofen gehdrt bereits dem Regionalverband Nr. 7 an.

Mit Stand Sommer 1997 hat der Regionalverband Nr. 9 noch keine Konstituierung
durchgefuhrt.

Auf Grund der sowohl im Entwicklungsprogramm Pongau wie auch im Landesent-
wicklungsprogramm angesprochenen Funktionsteilung mit Bischofshofen drangt sich
auch ein kurzer Strukturvergleich mit dieser Nachbargemeinde auf.

Blendet man weiter in die Vergangenheit zurlick, wird deutlich, dass Bischofshofen in
den 60 er Jahren bevdlkerungsmaélfiig deutlich voraus lag. St. Johann hatte damals
Wachstumsprobleme, wie die negative Wanderungsbilanz des Zeitraumes 1961-
1971 zeigt. Bis 1996 hat St. Johann aber den Einwohnerstand von Bischofshofen
fast erreicht. Im Hinblick auf den Bestand von nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsstatten
lag St. Johann mit 445 Betrieben gegentber 388 von Bischofshofen 1991 voraus. Als
Arbeitsplatzstandort war allerdings noch Bischofshofen bedeutender. 1991 gingen
knapp tber 4000 Personen in Bischofshofen ihrer Beschaftigung nach, in St. Johann
waren es knapp tber 3500. Im Hinblick auf die gegenseitige Attraktivitat als Arbeits-
platzstandort waren die Gemeinden 1991 gleichwertig. Es pendelten fast gleich viele
Beschaftigte in die jeweils andere Gemeinde aus. St. Johann ist auch ein bedeuten-
derer Standort im Hinblick auf die Landwirtschaft. 1990 gab es 80 landwirtschaftliche
Betriebe mehr als in Bischofshofen. Der gravierendste Unterschied in aber wohl im
Bereich des Fremdenverkehrssektors festzustellen, welcher in Bischofshofen, im
Gegensatz zu St. Johann, fast Uberhaupt keine Rolle spielt.

Eine zuséatzliche Bedeutung Bischofhofens ergibt sich auch noch aus der Funktion
als bedeutender Bahnknotenpunkt.
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1.1.2 Ziele und MalBlhahmen

1.1.2.1 Ubergeordnete Rahmenvorgaben
=» St. Johann ist eine Verdichtungsgemeinde im landlichen Raum

(Der landliche Raum ist durch eine heterogene Struktur gekennzeichnet. Er enthéalt
mehrere funktionale Verdichtungsbereiche, (Verdichtungsgemeinden), die eine
gewisse eigenstandige Entwicklungsdynamik aufweisen. Teilweise ist eine starke
Abhangigkeit der Wirtschaftsstruktur vom Tourismus zu bemerken. Die Verflech-
tung der Teilrdume untereinander ist geringer als im Zentralraum.

In den Verdichtungsgemeinden haben sich stadtische Strukturen entwickelt und
diese Gemeinden weisen eine starke Konzentration an Bevdlkerung, Infrastruktur
und Wirtschaft auf. Sie sind bevorzugte Standorte von Bildungs- und Kultureinrich-
tungen. Sie haben eine &hnliche Siedlungs- und Sozialstruktur wie die Verdich-
tungsgemeinden des Zentralraumes, aber mit einer geringen Verflechtung mit den
Ballungskern- und Ballungsrandgemeinden.

=> St. Johann ist als zentraler Ort der Stufe A* eingestuft und dient als solcher
zur Versorgung der Bevolkerung von mehreren Planungsregionen mit Gi-
tern und Diensten des gehobenen Bedarfes und teilweise auch des hoheren
Bedarfes.

=» St. Johann ist Hauptort der Region 9, Oberer Salzachpongau*.

1.1.2.2 Ortliche Ziele und MaRnahmen
=» St. Johann ist Regionszentrum, Wohn- und Wirtschaftsstandort
= Starkung und qualitative Entwicklung der Zentrumsfunktion

#* Erganzung der zentralen Funktionen um noch fehlende Einrich-
tungen.

#* Keine Schwachung des Zentrums durch Ansiedlung zentraler Ein-
richtungen an der Peripherie. Vor allem ist dort auch eine Ansied-
lung von Betrieben mit starkem Anteil der Handelsfunktion hintan-
zuhalten.

* FUr die reibungslose Funktion des Zentrums ist einerseits eine op-
timale verkehrsméaRige Erreichbarkeit (dies gilt fur alle Verkehrsar-
ten) erforderlich. Dabei sind die Einrichtungen des ruhenden Ver-
kehrs in moglichst grol3er Nahe zu den Zentrumskernzonen anzu-
ordnen. Fur die Einkaufs- und Wohnqualitat im Zentrum ist es von
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entscheidender Bedeutung, die Auswirkungen des zentrumsbe-
dingten Verkehrs so zu beschranken, dass es durch diesen Ver-
kehr nicht zu negativen Riuckkoppelungseffekten kommit.

#*Entwicklung und Belebung des Ortszentrums vor allem im Bereich
der Funktionen Freizeit und Kultur.

= Die Wohnfunktion ist in ihrer Qualitat zu erhalten bzw. auszubauen.
#* Erhaltung der Wohnfunktion, auch im unmittelbaren Ortszentrum.

* Vermeidung altersmafiger Monostrukturen, wo dies mdglich ist,
Forderungen einer altersmaRigen Durchmischung.

* Entsprechende Freiflachen fur Sport und Spiel sollen méglichst in
unmittelbarer Nahe der groReren Wohnstandorte verfiigbar sein,
bei grolReren Siedlungserweiterungen ist im Zuge der Bebauungs-
planung auf die Flachensicherung zu achten.

* Im Bereich grol3er, peripherer Ortsteile soll es einen Grundstan-
dard an Versorgungseinrichtungen geben.

= Sicherung und Ausbau von St. Johann als multifunktionaler Wirt-
schaftsstandort.

* Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Grundfunktion. Die
Land- und Forstwirtschaft ist untrennbarer Bestandteil der Frem-
denverkehrswirtschaft und sollte sich in Hinkunft vermehrt zu ei-
nem Faktor der Nahversorgung entwickeln.

* Im Bereich neben der Landwirtschaft geniel3t die Erhaltung und
Ausbau der klein- und mittelbetrieblichen Gewerbestruktur Priori-
tat. Die bestehenden Standorte sind unter Bedachtnahme auf die
Wohn- und Fremdenverkehrsfunktion zu sichern und zu entwi-
ckeln.

#* Wenngleich der Fremdenverkehr auf einige Schwerpunktrdume
konzentriert ist, sieht sich die gesamte Gemeinde als Fremden-
verkehrsgemeinde. Gerade das Ortszentrum spielt als Einkaufs-
und Versorgungsstandort bzw. auch als Bereich kultureller Aktivi-
taten flr den Tourismus eine besondere Rolle. Weiters sind auch
die gewerblich strukturierten Bereiche auf Grund ihrer vorrangigen
Lage im Bereich der HauptdurchzugsstraRe fiur den ,AulReren Ein-
druck® wesentlich.
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=>» Minderung der verkehrsbedingten Lagenachteile.

* Erhaltung des Verkehrsflusses im Bereich der B311 sowie Minde-
rung der Barrierewirkung dieser Stral3e.

* Verlagerung des Durchzugsverkehrs der Wagrainer Bundesstralie
aus dem Zentrum.

= Gewabhrleistung eines geordneten Mit- und Nebeneinanders der verschiedenen
Funktionen der Marktgemeinde St. Johann.

=>» Fur die einzelnen Teilbereiche der Marktgemeinde St. Johann werden folgende
Schwerpunktfunktionen festgelegt:

#* St. Johann Nord (gesamter Bereich nordlich des Ortszentrums)
Im Bereich westlich der Bundesstralie ist im gesamten Bereich die
Schwerpunktfunktion in der Land- und Forstwirtschaft zu sehen.
Zwischen Bundesstral3e und Salzach sind Schwerpunktrdume der
gewerblichen Entwicklung festgelegt. Ostlich der Salzach ist der
Bereich der Auffahrt zur Schnellstral3e als Schwerpunktraum fur
Gewerbe anzusehen, der tbrige Bereich Urreiting bis Maschl als
Schwerpunktraum fir Wohnen sowie Land- und Forstwirtschatft.
Erganzend wird festgelegt, dass der Bereich unmittelbar nérdlich
des Maschlgrabens aufgrund der Zentrumsnahe erhéhte Prioritat
fur die Wohnentwicklung hat.

* St. Johann Mitte: Im Bereich westlich der Bundesstral3e oberhalb
des Talraumes ist die Schwerpunktsfunktion Land- und Forstwirt-
schaft sowie Tourismus, allerdings nicht in intensiver Form. Im
Talbereich gibt es in Reinbach, Stegfeld und Buchsteinersiedlung
schwerpunktméafige Wohnfunktion, unmittelbar an der Bundes-
stral3e Vorrang fir gewerbliche Funktion. Ausschlief3lichen Vor-
rang fur gewerbliche Funktionen gibt es im Bereich zwischen Bun-
desstral3e und Salzach.

Ostlich der Salzach liegt das Ortszentrum mit schwerpunktmai-
ger Handels- und Dienstleistungsfunktion, Wohnfunktion und tou-
ristischer Funktion. Im Bergbereich (Rettenstein) ist die Land- und
Forstwirtschaft sowie die touristische Funktion (auch in intensive-
rer Form) vorherrschend.

* St. Johann Sid: Im Bereich Plankenau steht die Land- und
Forstwirtschaft sowie die Wohnfunktion im Vordergrund. Im Be-
reich Alpendorf steht eindeutig die touristische Funktion aber auch
die Wohnfunktion im Vordergrund.

* In den Bereichen Hallmoos, Ginau und Floitensberg ist die
Land- und Forstwirtschaft Leitfunktion.
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=» Funktionsteilung mit Bischofshofen

= Im Rahmen der Funktionsteilung mit Bischofshofen sieht St. Johann
seine Schwerpunkte als Klein- und Mittelbetriebsstandort, als Touris-
musstandort, als Behérden- und Schulzentrum sowie als Kultur-, Kon-
grel3- und Veranstaltungszentrum.
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1.2 Bevolkerung

1.2.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Die Entwicklung der Einwohnerzahl ist in der jingeren Vergangenheit &uf3erst rasant
verlaufen. Innerhalb von 10 Jahreszeitraumen haben sich die Zuwé&chse von ehe-
mals 500 auf rund 1000 verstarkt. Seit 1991 bis 1.1.1996, also in nur 5 Jahren, war
bereits wiederum ein Wachstum von rund 1000 Einwohnern zu verzeichnen gewe-
sen. Insgesamt hat St. Johann nunmehr einen Einwohnerstand von ca. 10.000 er-
reicht. Diese rasante Entwicklung ist hauptsachlich der sich verstarkenden Zuwande-
rung zu verdanken. Aus diesem Grunde kam es in St. Johann auch zu keinem dra-
matischen Riuckgang (ausgenommen der erste Knick der 70er Jahre) in der Gebur-
tenbilanz.

Im Bezug auf die Altersstruktur ist festzuhalten, dass die Gruppe der jingsten Bevol-
kerung (unter 5 Jahre) in der letzten Zeit deutlich angewachsen ist (Anstieg von 588
im Jahr 1991 auf 757 im Jahr 1995). Dies bedeutet eine durchschnittliche Jahr-
gangsstarke von etwa 150 Kindern. Auch die Gruppe der alteren Bevdlkerungsgrup-
pe ist signifikant angewachsen. So betrug die Zahl der Gber 60jahrigen im Jahr 1971
noch knapp 850 und stieg im Jahr 1996 auf Gber 1400. Im Verhaltnis zum Bezirks-
und Landesdurchschnitt kann gesagt werden, dass der Anteil der jungen Bevoélke-
rung Uberdurchschnittlich, der Anteil der alten Bevdlkerung unterdurchschnittlich
ausgepragt ist.

Die Zahl der Haushalte, ein wesentlicher Gradmesser fiir den Wohnungs- bzw. Bau-
landbedarf, hat sich explosionsartig entwickelt. Seit 1971 war im Bezirk- und Landes-
schnitt ein Index von knapp Uber 40% gegeben, in St. Johann waren es Uber 60%.
Im Zeitraum 1981-1991 betrug der Zuwachs etwa 450 Haushalte. Der Trend zum
Einpersonenhaushalt ist gegeben, wenngleich er sich in der jungsten Vergangenheit
nicht sonderlich verstéarkt hat. Hier gab es eine sehr starke Entwicklung vor allem im
Vergleich zwischen 1971 und 1981. Dank der noch sehr stark landwirtschaftlichen
Grundstruktur ist auch die Zahl der Haushalte mit 5 und mehr Personen in der jliinge-
ren Vergangenheit nahezu gleich geblieben.

Die Erwerbsquote (Anteil der berufstatigen Personen an der Gesamtbevdlkerung) lag
in St. Johann etwa im Bezirksdurchschnitt und damit leicht unter dem Landesdurch-
schnitt. Die geschlechtsspezifischen Erwerbsquoten lagen bei den Frauen deutlich
unter dem Landesdurchschnitt, bei den Mannern etwa im Bereich des Landes-
schnitts. Hinsichtlich Bildungsniveau liegen die Werte der Marktgemeinde St. Johann
deutlich Gber dem Bezirksdurchschnitt, was héhere Schulbildung anlangt. Im Bereich
der Personen mit abschlossener Hochschulbildung liegt man etwa im Landesdurch-
schnitt, bei der héheren Schulbildung unter dem Landesschnitt. Deutlich Gber dem
Landesschnitt liegt man auch bei jenen Personen, welche ausschliellich eine allge-
mein bildende Pflichtschule absolviert haben.
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1.2.2 Ziele und MalBhahmen

1.2.2.1 Uberortliche Rahmenvorgaben

=>» Beriicksichtigung der absehbaren Veranderung der demographischen
Strukturen bei Planungsmalinahmen.

#* Abschatzung des Baulandbedarfes unter Beriicksichtigung der Ande-
rungen in der Haushaltsstruktur.

#* Vorausschauende Flachensicherung fur soziale Einrichtungen.

1.2.2.2  Ortliche Ziele und MaRnahmen

=» St. Johann strebt ein kontinuierliches Bevélkerungswachstum an. Dieses Wachs-
tum setzt sich aus dem naturlichen Bevolkerungswachstum, welches aus der be-
reits in St. Johann ansassigen Bevolkerung entsteht bzw. jenem Wachstum zu-
sammen, welches auf Grund der Arbeitsplatzsituation bzw. der sonstigen wirt-
schaftlichen Gegebenheiten mdglich oder nétig erscheint.

=» Bei der Baulandbedarfsermittlung ist von folgenden Eckdaten auszugehen:

#* Haushaltswachstum bei nattirichem Zuwachs um 10% und Absin-
ken der durchschnittlichen Haushaltsgré3e auf 2,7 um 500.

* Zuwanderung: Diese sollte wieder reduziert werden. Bei der Bau-
landbedarfsberechnung ist hier von einem Orientierungswert von
zusatzlich 200 Haushalten auszugehen.

= Wenn madglich, ist fur eine entsprechende altersmafiige Durchmischung der Be-
volkerung Sorge zu tragen.

#* Hintanhaltung der Ghettobildung im Bereich alterer abgewohnter
Wohnbereiche durch entsprechend Sanierung bzw. Revitalisie-
rung.

* BerUcksichtigung der angestrebten Durchmischung auch bei der
Situierung von altersspezifischen (Infrastruktur) Einrichtungen.

#* Beim Wohnungsbau ist durch entsprechende Variation der Woh-

nungsgrofRen auf die Bedurfnisse der unterschiedlichen Alters-
gruppen einzugehen.
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1.3 Wirtschaft

1.3.1 Wirtschaft allgemein

1.3.1.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Die wirtschaftlichen Strukturen sind auch in St. Johann im Pongau von den allgemei-
nen Trends (Ruckgang der Landwirtschaft, Vormarsch des Dienstleistungssektors)

gepragt.

Spezifisch fur St. Johann ist, dass der Dienstleistungssektor schon sehr weit entwi-
ckelt ist (Anteil bereits Uber 70%).

Der Anteil der Berufstatigen an der Wohnbevélkerung hat in St. Johann generell
stark zugenommen, St. Johann hat auch in seiner Bedeutung als Arbeitsplatzstand-
ort in seiner Region stets zugelegt.

Die Struktur der Arbeitsplatze in St. Johann sieht so aus, dass der Bereich der pers.
soz. und o6ffentlichen Dienste mit Gber 1200 Beschéftigten mit Abstand der wichtigste
Sektor ist. Diese Zahl wird naturgemalf3 durch die in St. Johann zahlreich vorhande-
nen o6ffentlichen Einrichtungen geprégt. Das Problem dieser Struktur ist einerseits,
dass die Gemeinde von diesen Arbeitsplatzen keine Einnahmen im Bereich der
Kommunalsteuer hat, andererseits sind diese Einrichtungen aber wichtige Frequenz-
bringer bzw. tragen auch die hier Beschaftigten positiv zu den Umsatzen, vor allem
des Handels, in St. Johann bei.

Als zweitwichtigste Bereiche sind die Sektoren Gewerbe und Industrie bzw. Handel
und Lagerung mit je ca. 650 Arbeitsplatzen vertreten. Dann folgt bereits mit ca. 550
Arbeitsplatzen das Beherbergungs- und Gaststattenwesen.

Obwohl, wie oben schon festgestellt, die Zahl der Arbeitsplatze in St. Johann stets
gestiegen ist, hat sich die Pendlertatigkeit trotzdem verstarkt. Dabei ist es zu gleich-
formigen Zunahmen der Aus- und Einpendler gekommen. Von der Struktur her
Uberwiegt naturgemal die Zahl der Einpendler.

Wichtigste Zielorte der Auspendler sind Bischofshofen als Gewerbe- und Industrie-
standort, Schwarzach als Krankenhausstandort bzw. Salzburg Stadt als tbergeord-
netes Zentrum bzw. hochrangiger Dienstleistungsstandort.

Die Einpendler verteilen sich auf wesentlich mehr Gemeinden, an der Spitze stehen
Bischofshofen, GrofRarl und St. Veit.

Die Multifunktionalitat der St. Johanner Gemeindewirtschatft ist sicherlich als grof3e
Starke der Gemeinde anzusehen. Naturgemal ergeben sich aber aus dem Nebenei-
nander vieler unterschiedlicher Wirtschaftstatigkeiten einerseits bzw. aus dem Ne-
beneinander von Betriebs- und Wohnstandorten andererseits auch entsprechende
Konfliktpotentiale.
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In diesem Zusammenhang sind folgende Standorte anzufiihren:

X/
o

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

Gewerbestandort nérdlich von Urreiting

Dieser grenzt im Norden bereits an einen zeilenformigen Wohnsiedlungsansatz.
Die Gewerbegebietswidmung ist von der Wohngebietswidmung durch einen Im-
missionsschutzstreifen in einer Tiefe von ca. 25m getrennt. Positiv ist zu vermer-
ken, dass die angrenzende Gewerbegebietsflache derzeit lediglich als Lagerplatz
genutzt wird und hier keine besonderen Emissionen verursacht werden durften.
Im Suden grenzt die Gewerbegebietsausweisung (nicht allerdings die aktuelle
gewerbliche Nutzung) an den landwirtschaftlichen Weiler Windfelden.

Tischlerei in Urreiting

Die Tischlerei ist derzeit als Gewerbegebiet gewidmet. Jenseits der Stralie ist
Erweitertes Wohngebiet ausgewiesen. Positiv ist die Tatsache, dass, bedingt
durch die Geldndeverhéltnisse, die Tischlerei etwa tiefer liegt wie das Wohnge-
biet, so dass sich hier ein gewisser nattrlicher Schutz ergibt.

Bereich Betonwerk Maschl

Hier ist wohl eine der problematischsten Situationen gegeben. An der Nordgren-
ze des Gewerbegebietes grenzt Grunland an, aber norddstlich jenseits der Stra-
e ist die Widmung reines Wohngebiet festgelegt. Im Stiden grenzt das Gewer-
begebiet ohne Immissionsschutzstreifen an Erweitertes Wohngebiet an.

Gewerbebereich Pilotto / Praauer

Dieser Gewerbeansatz liegt schon bereits im dicht verbauten Bereich, teils ge-
genuber dem Kasernengelande, ansonsten grol3teils umschlossen von Wohn-
bauten. Von der Art der hier ansassigen Betriebe durfte es derzeit eher keine
Probleme geben. Die Wohn- und Gewerbegebietswidmung ist aber unmittelbar
miteinander verzahnt.

Betriebsstandort Bergmann bzw. Betriebsstandort Farbergasse

Im Norden ist dieser Betriebsstandort durch den Wagrainer Bach nattrlich abge-
grenzt. Im Siden findet sich aber unmittelbar angrenzend an die Industriege-
bietswidmung die Widmung Erweitertes Wohngebiet. Es wird angeregt, sowohl
die Widmung Industriegebiet wie auch jene des Wohngebietes zu Uberprifen.

Betriebsstandort Industriestral3e

Hier liegt mitten im Gewerbegebiet eingelagert und allseitig unmittelbar mit den
Widmungsgrenzen zusammenstol3end, eine grol3ere Flache Erweitertes Wohn-
gebiet.

Betriebsstandort Postgarage

Auch hier grenzt die Widmung Erweitertes Wohngebiet und Gewerbegebiet un-
mittelbar aneinander. Generell ist hier, vor allem im Bundesstral3enbereich, eine
rege Nutzungsmischung gegeben.
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Grobere Probleme im Hinblick auf die Nutzungsmischung Land- und Forstwirtschaft
und Wohnen sind nicht festzustellen.

Grol3raumig gesehen ist naturgemal zwischen industriell - gewerblicher Entwicklung
bzw. der Fremdenverkehrsentwicklung ein latenter Widerspruch gegeben.

1.3.1.2 Ortliche Ziele und MaRnahmen

=>» Sicherung eines bedarfsgerechten Angebotes an Arbeitsplatzen fir die einheimi-
sche Bevdlkerung.

* Wichtig ist die Hintanhaltung der einseitigen Ausrichtung des Ar-
beitsplatzeangebotes, vielmehr soll die vielseitige Erwerbsstruktur
ausgebaut werden.

* Halten des Gewerbeanteiles durch die Fixierung raumordnungs-
fachlich gut geeigneter Gewerbestandorte.

=» Generelle Funktionsziele zu den einzelnen Wirtschaftssektoren:
= Sicherung des Anteiles der Land- und Forstwirtschaft als Partner fir die
Fremdenverkehrsfunktion bzw. in Hinkunft méglichst auch auf eine ver-

starkte Nahversorgungsfunktion.

= Stabilisierung des gewerblich industriellen Sektors, vor allem durch die
Starkung der Mittelbetriebsstruktur.

= Qualitative Entwicklung des Dienstleistungssektors im Hinblick auf die

Komplettierung der Angebotsstruktur bzw. der Hebung der Vielfalt des
Angebotes.

= Weiterentwicklung des Ortszentrums

* Unterstltzung durch Festlegung der Widmung Kerngebiet im
FWPL.

#* Geeignete Einbindung des Veranstaltungszentrums in die Zent-
rumsstruktur.

* Bessere Verbindung der Zentrenteile Obermarkt und Untermarkt.
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=>» Ziele zu den Bereichen mit Widmungs- und Nutzungskonflikten:

= Zwischen Erweitertem Wohngebiet und der Widmung Gewerbegebiet sind
ausreichende Abstande einzuhalten.

#* Im FWPL sind entweder ca. 30m tiefe Immissionsschutzstreifen oder

aber auch als Ubergangswidmung Betriebsbaugebiete gemaR Novelle
zum Raumordnungsgesetz festzulegen.

#* Dort wo unterschiedliche Widmungen schon im jetzt rechtskréftigen

FWPL unmittelbar aneinandergrenzen, ist die Hintanhaltung ktnftiger
Nutzungskonflikte allenfalls tber den Abschlul3 privatwirtschaftlicher
Vereinbarungen zu prufen.

= Ziele zu den einzelnen Problemstandorten:

K/
A X4

7/

K/
L4

X/

Gewerbestandort nérdlich von Urreiting

Im Norden, also angrenzend zum zeilenférmigen Wohngebietsbestand,
sollte der Immissionsschutzstreifen auf 30m angehoben werden. Auch
allfallige Neuwidmungen 6stlich der ZufahrtsstralRe sollten vom Wohn-
gebiet diesen Abstand einhalten.

Bei der Stiderweiterung ist zum landwirtschaftlichen Weiler ein ausrei-
chender Abstand einzuhalten.

Tischlerei in Urreiting

Hier steht die Bestandssicherung des bestehenden Betriebes im Mittel-
punkt und sollte im FWPL durch eine entsprechende Widmung auch
umgesetzt werden.

Bereich Betonwerk Maschl
Im Nordosten (jenseits der Stral3e) ist eine Weiterentwicklung des
Wohngebietes Richtung Stden hintanzuhalten

Gewerbebereich Pilotto / Praauer
Hier sollte die Freiflache im Westen jedenfalls nicht als Wohngebiet
gewidmet werden (allenfalls Betriebsgebiet).

Betriebsstandort Bergmann bzw. Betriebsstandort Farbergasse
Beim Betriebsstandort Bergmann ist die Widmung Wohngebiet am Sid-
rand bei der Erstellung des FWPL zu Uberprifen. Im Bereich der Aus-
weisung Farbergasse ware dafir zu sorgen, dass von Norden her die
Wohnbebauung nicht an die Gewerbegebietswidmung heranrickt.

Weiters ist auch das Erfordernis der Widmung als Industriegebiet zu
prufen.
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% Betriebsstandort Industriestrale
Hier grenzen teilweise betriebliche Funktionen und Wohnfunktionen
unmittelbar aneinander. Es sollte im FWPL versucht werden, wenigs-
tens dort, wo es vorhandene Freiflachen noch ermdglichen, eine Ent-
flechtung zu erreichen. Um fir die betrieblich zu nutzenden Flachen
nicht unnétige Harten zu erzeugen, konnte allenfalls hier von der Wid-
mung Betriebsgebiet Gebrauch gemacht werden.

X/

* Betriebsstandort Postgarage

Hier ist die betriebliche Entwicklung an der Bundesstral3e von der da-

hinter folgenden Wohnnutzung entsprechend abzugrenzen. Auch hier
konnte die Widmung Betriebsgebiet als Ubergangswidmung festgelegt
werden. Zur hier bestehenden Diskothek sind durch Wohngebietsaus-
weisungen ausreichende Abstande einzuhalten.

=> Jene Betriebsstandorte, fur die eine Widmung als Gewerbe- oder Industriegebiet
festgelegt ist oder wird, sollen tunlichst auch von Betrieben genutzt werden, wel-
che diese Widmung auch bendtigen.

* Eine Nutzung durch Betriebe mit Uberwiegender Dienstleistungs- funk-
tion oder auch durch Frequenzbringer, die ihren Standort besser im
Zentrum haben sollen (wie Behorden u.&.) wird seitens der Gemeinde
nicht gewiinscht.

= Bestehenden Betrieben in Au3enlage wird grundsatzlich die Méglichkeit der Aus-
weisung als Sonderflache fir bestehende einzelnstehende Betriebe im Grunland
(nach 817 Abs.1 Z.11 lit.b) gegeben

* Bei der Festlegung derartiger Widmungen sind entsprechende
Entwicklungsmaoglichkeiten dieser Betriebe zu beriicksichtigen.

% Bei exponierten Lagen sind bereits im Erlauterungsbericht zum FWPL
Rahmenbedingungen der baulichen Entwicklung festzuhalten.

#* Grundsatzlich soll allen Betrieben, welche zum Zeitpunkt des Be-
schlusses des REK mit einer aufrechten Gewerbeberechtigung exis-
tieren und im Grunland liegen oder fir die aus anderen Griinden eine
SF-Widmung sinnvoll ist, die Mdglichkeit dazu gegeben werden. Um
eine Ubersicht tiber die betroffenen Standorte zu geben werden diese
Betriebe nachstehend aufgelistet und sind auch in der erganzenden
planlichen Darstellung zum REK eingetragen. Sollte ein rechtskrétftig
bestehender Betrieb hinsichtlich der Eintragung im Text/Plan tberse-
hen worden sein, gilt auch fur diesen die obige Festlegung.

Es handelt sich um folgende Betriebe:
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» Steinbruch an der Grenze zu Grolarl (hier ist zu prifen, ob nicht ei-
ne Kenntlichmachung als Bergbaugebiet reicht):

» Sagewerk Liebenberger (Richtung Wagrain);
Hier ist zu prifen, ob nicht auch eine Gewerbegebietswidmung in
Frage kommt.

» Tischlerei Lanzinger, Hedeggweg

» Steinbruch Richtung Wagrain (hier gilt dasselbe wie fur den ande-
ren Steinbruch)

» Gasthaus Lange Bricke (Lainer)

» Gasthaus Grubhdhe und Pension

» Gasthaus Hirschenwirt (Ebner)

» Alpenhof (Gschwandl)

» Alpengasthof Sternhof (Weitgasser)

» Gasthof Talblick (Riepler)

» Pension Otzmooshof (Huber)

» Pension Hochkoénigblick/Edelweil3 (Heigl)

» Pension Maurachhof (Gruber)

» Pension Reithof (Winkler)

» Pension Weitenmoos und Jugendgéstehaus (Rohrmoser)

> Gastbetriebe in der Liechtensteinklamm

» Jugendgastehaus Promegger

» Jausenstation Hetzenbichl (Aichhorn)

» Hahnbaum — Alm

» Hotel Hahnbaum

» Gasthaus Grub (Ginau)

» Diverse Schihitten, soferne eine Grol3enordnung von 250 m2
schon erreicht oder tberschritten ist (Dies gilt insbesonders fur fol-
gende bereits zum Zeitpunkt der Erstellung des REK etwas grofRere

Betriebe: Kreisten-Alm, Gastbetrieb Bergstation Gernkogel, Bu-
chen-Hutte, Gernkogel-Alm, StraR-Alm).
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* Sollten Betriebe in AuRenlage, bedingt durch die Riicknahme der Bau-
landwidmung ins Grunland zu liegen kommen, spricht sich die Gemein-
de auch in diesem Falle fur die Mdglichkeit der Sonderflachenwidmung
aus.

=» Baulandbedarf fur die Wirtschaft fur einen Zeitraum von 10 Jah-
ren

Gemal 817(12) SROG 1992 hat sich das Ausmal} des Baulandes nach dem Be-
darf zu richten, der in der Gemeinde in einem Planungszeitraum von 10 Jahren
voraussichtlich besteht. Der Bedarf ist in einer Beilage zum FWPL nach Nut-
zungsarten detailliert zu begriinden.

Die nachstehenden Ausflihrungen sollen Grundlage fur den FWPL sein, ohne ei-
nen konkreten Flachenwert bereits jetzt vorwegzunehmen.

Dieser Bedarf setzt sich aus dem Bedarf der bereits in St.Johann ansassigen Be-
triebe und neu anzusiedelnden Betrieben zusammen. Die rechnerische Ermittlung
ist mit erheblichen Unsicherheiten behaftet, deshalb werden Bandbreiten angege-
ben.

Zusatzbedarf bei bestehenden Betrieben (es werden Rahmenwerte fir die durch-
schnittlichen Flachenzuwéchse je Arbeitsplatz in den verschiedenen Branchen zu-
grundegelegt): 3,5ha-5,0ha

Zusatzbedarf fur neu geschaffen Arbeitsplatze (Annahme, dass der Zu-
wachs von 730 Arbeitsplatzen aus dem Zeitraum 1981-1991 It. VZ des
OSTAT wieder eintritt. 8,5ha—-13,0 ha

Bezogen auf diese beiden Bedarfsfaktoren ergibt sich ein Rahmen von 12
bis 18 ha.

Diese Flachenwerte enthalten jedoch nicht jenen Bedarf, welcher ursachlich nichts
mit einem Anwachsen des durchschnittlichen Flachenbedarfes je Arbeitsplatz oder
mit dem Neubedarf flr zusatzliche Arbeitsplatze zu tun hat. Hierftir ware noch ein
nicht ndher zu beziffernder Aufschlag einzukalkulieren.

Die It. REK festgelegten Betriebsstandorte weisen ein Gesamtentwicklungs-
potential hinsichtlich méglicher Flachenausweisungen (unbebauter Flachen) von
etwas Uber 30ha auf.

Im Falle des Zustandekommens von privatwirtschaftlichen Malinahmen im Falle
aller betroffenen Grundeigentiimer, wirde aus der Sicht der Gemeinde auch die
Ausweisung der Gesamtflache akzeptabel. Dies im Hinblick auf eine giinstigere
Grundstiickspreissituation bzw. ein vielfaltiges Standortangebot.
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1.3.2 Land- und Forstwirtschaft

1.3.2.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Hinsichtlich der Entwicklung der Anzahl der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
unterscheidet sich St. Johann grundlegend von den tberortlichen Trends. Im Zeit-
raum 1980-1990 war sogar eine Zunahme der Betriebe zu verzeichnen, innerhalb
der uberdrtlichen Entwicklung durchwegs Abnahmen.

Wie Uberall, gab es auch bei den Vollerwerbsbetrieben einen Ruckgang, in

St. Johann kann man sogar, gemessen am Zeitraum 1970-1990, von einem starken
Einbruch sprechen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist die Anzahl der Vollerwerbsbe-
triebe von 139 auf 69 zurickgegangen. Demgemal stark angestiegen sind die Ne-
benerwerbsbetriebe, welche im selben Zeitraum von 57 auf 134 zugenommen ha-
ben.

Insgesamt ist es bei dem Gesamtvolumen der bewirtschafteten Flachen bei den
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu einem Zuwachs, bei den Waldflachen hingegen
zu einem Abgang gekommen.

Bei der Durchschnittsgrof3e der Betriebe hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che gab es hingegen durchwegs Abnahmen, sogar bei den Vollerwerbsbetrieben.
Zugenommen haben hingegen die Waldflachen, besonders stark bei den Voller-
werbsbetrieben.

Im Jahr 1990 gab es noch 43 Betriebe mit einer landwirtschaftlichen Nutzflache von
unter 10 ha, was auch fur die Zukunft weitere Betriebsstillegungen erwarten laRt.
Hinsichtlich der Art der Betriebe dominiert der Futterbau (klassische Grunlandwirt-
schatft).

Weiters ist in St. Johann noch zu vermerken, dass es gegeniber dem Bezirksdurch-
schnitt einen Gberdurchschnittlichen Anteil von Betrieben mit hoher Erschwernis (Zo-
nen 3 und 4) gibt. Auch der Anteil von Betrieben ohne jegliche Erschwernis (Zone 0)
ist in St. Johann tberdurchschnittlich ausgepragt.

Im Hinblick auf die Teilnahme des Fremdenverkehrs ist fir den Sektor Land- und
Forstwirtschaft eine Stagnation zu konstatieren.
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1.3.2.2 Uberortliche Rahmenvorgaben

=>» Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschatft ist si-
cherzustellen. Hierbei ist diese so zu entwickeln, dass sie in der Lage ist, die Be-
volkerung mit Nahrungsmitteln und Rohstoffen bestméglich zu versorgen und die
Erhaltung der Erholungslandschaft zu gewahrleisten. Dafir sind ausreichende
bewirtschaftbare Flachen fur eine dauerhafte land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung zu sichern und die strukturelle Einheit der landwirtschaftlichen Nutzflachen
zu erhalten.

1.3.2.3 Ortliche Ziele und MaRnahmen

=>» Erhaltung und Forderung einer lebensfahigen Land- und Forstwirtschaft als Er-
werbszweig und zur Pflege der Landschatft.

= Die Gemeinde stellt klar, dass sie die Land- und Forstwirtschaft ledig-
lich im Rahmen der ihr zur Verfigung stehenden Planungsinstrumente
Entwicklungskonzept, FWPL und Bebauungsplan und nicht durch fi-
nanzielle Zuwendungen unterstitzen kann.

= Flachensicherung fur die Land- und Forstwirtschaft unter Beriicksichti-
gung der Nutzungsansprtche fur Wohnen und Gewerbe.

#* Weitgehende Erhaltung der Landwirtschaft auf Gunstflachen im
Talbereich und auf dem Hangful3.

* Inanspruchnahme der bestgeeigneten landwirtschatftlichen Pro-
duktionsflachen nur bei besonderer Standorteignung.
Im Fall einer Inanspruchnahme sollen im Bebauungsplan entspre-
chende Vorschreibungen zum sorgsamen Umgang mit dem Bo-
den festgelegt werden.

* Keine weiteren Nutzungsextensivierungen oder weiteres Brachfal-
len im Bereich der Almen und Berghange.
= Bessere Produktgestaltung.

#* Landwirtschaftliche Produkte sollen in heimischen Betrieben vere-
delt werden.

* Qualitatssicherung der bestehenden Produktionszweige und Wei-
terentwicklung neuer Produktionsschwerpunkte.

* Positiv werden auch weitere (fremdenverkehrsunabhangiger) Zu-

und Nebenerwerbsmdglichkeiten fur Landwirte (wie zum Beispiele
Umstellung auf die Produktion biologischer Produkte) gesehen.
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#* Forcierung der Produktion, Nutzung bzw. Vermarktung von nach-
wachsenden Rohstoffen (Biomasse).

= Berucksichtigung der Landschaftspflegefunktion.

* Unterstltzung der Landschaftspflege bei allen Pflegearbeiten so-
wie bei der Instandsetzung der zahlreichen dezentralen landwirt

* Ausbau der restlichen landwirtschaftlichen Glterwege unter Be-
achtung landschaftsokologischer Grundsatze.

* Landschaftsschonendere Verwahrung der Heuballen.

=>» Baumaoglichkeiten fir Neben- und Zuerwerb im Bereich landwirtschaftlicher Be-
triebe, im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

= Bei ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben steht man der Nut-
zungsanderung der nicht mehr fir die Landwirtschaft genutzten Gebau-
de grundsatzlich positiv gegeniber.

* Durch derartige betriebliche Aktivitaten soll der bauliche Charakter
der landwirtschaftlichen Betriebe nicht beeintrachtigt werden. Zu-
satzlich sind die raumlichen, aufschlieBungsmalfigen und um-
weltmafigen Voraussetzungen entsprechend zu prifen.
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1.3.3 Industrie Gewerbe

1.3.3.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Der Anteil der Arbeitsplatze im Bereich Industrie / Gewerbe / Bauwesen ist gegen-
Uber dem Bezirksdurchschnitt in St. Johann unterdurchschnittlich ausgepragt. Es feh-
len wirklich grof3e Industriebetriebe bzw. die vorhandenen haben teilweise die Zahl
der Arbeitsplatze nicht halten kdnnen. Betrachtet man die beschaftigungsmafiig und
im Hinblick auf die Zahl der Arbeitsstatten schrumpfenden Bereiche sind diese zum
Teil der Erzeugungsbranche zuzuordnen.

Insgesamt mul aber gesagt werden, dass der Rickgang in St. Johann insgesamt
moderater ausgefallen ist wie im Uberdrtlichen Durchschnitt. Im Zeitraum 1973 —
1991 ist die Zahl der Unternehmen im Bereich Gewerbe und Industrie von 77 auf 72
zuriickgegangen, die Zahl der insgesamt in diesem Bereich Beschatftigten hat sich
von 1188 auf 1095 verringert.

Insgesamt sind im derzeitigen FWPL noch 16,5 ha Industrie- und Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Hauptbaulandreserven (ca. 70%) befinden sich im Bereich des
Standortes Honel & Baumann und sind hdchstwahrscheinlich nicht verfigbar. Aus
diesem Grunde wird es eine wesentliche Aufgabe des REK sein, zusatzliche Stand-
orte festzulegen.

1.3.3.2 Uberortliche Rahmenvorgaben

=>» Verbesserung der Wirtschaftsstruktur bei Gberwiegender Abhangigkeit des landli-
chen Raumes von der Fremdenverkehrswirtschatft.

#* GroR3flachige Gewerbeansiedlung vorrangig in den Verdichtungs-

gemeinden und in den zentralen Orten der Stufe B und C des
landlichen Raumes.

1.3.3.3  Ortliche Ziele und MaRnahmen

=>» Die Gewerbebetriebe und die mittelstandische Industrie sehen sich als wesentli-
che wirtschaftliche Séaule der Marktgemeinde St. Johann.

* Bei der Festlegung neuer Betriebsstandorte ist auf die Storungs-
freiheit durch andere Nutzungen Bedacht zu nehmen.

* Bei bereits bestehenden Betriebsstandorten ist die Entwicklung

vorrangig dort festzulegen, wo derartige Nutzungskonflikte nicht
auftreten kdnnen.

G:\Projekte1\StJohanniP\REK1998\rek1998.doc



25

* Im Bereich des ZusammenstoR3ens unterschiedlicher Widmungen
oder Nutzungen ist bei der Festlegung der Flachenwidmung im
neuen FWPL darauf zu achten, dass eine nicht konflikttréachtige
bauliche Ausnutzung noch weitestgehend erhalten bleibt.

=>» Folgende Bereiche werden auf Grund ihrer raumordnungsfachlichen Eignung als
Betriebsstandorte festgelegt:

% Hubschrauberlandeplatz (G1)
Der Vorteil dieses Standortes liegt in der Anrainerfreiheit. Eine Ent-
wicklung ist in sidwestlicher Richtung mdglich, die Entwicklung ist
durch die B311 einerseits bzw. durch die Salzach andererseits be-
schrankt. Bezuglich Bauformen und Baudichten besteht hier grof3te
Flexibilitat.

Die besondere Eignung fur gewerbliche Zwecke wird damit begrin-
det, dass es sich um eine, naturraumlich gesehen, mit dem beste-
henden Hubschrauberlandeplatz gebildete Einheit handelt, die Fla-
che bereits befestigt ist und daher eine sinnvolle landwirtschaftliche
Nutzung hier nicht mehr erfolgt. Zusatzlich ist die Aufschliel3ung
weitestgehend anrainerfrei und auf kurzem Wege zur Bundesstral3e
madglich.

% Urreiting Nord (G2)
Vorrangige Funktion:
Gewerbe

Erschlieung:

Je nachdem, ob eine Entwicklung fir bestehende Betriebe oder fir
die Neuansiedlung von Betrieben erfolgt, ist diese unter Wahrung
der AufschlielBungsmoglichkeit der festgelegten Entwicklungsfla-
chen jeweils im Einzelfall festzulegen.

Bauliche Entwicklung:

Die bauliche Entwicklung ist gemaf Plandarstellung festgelegt, im

Norden und Suden ist die Grenze als nicht parzellenscharf anzuse-
hen, hier besteht jeweils noch ein Interpretationsspielraum von +/-

30m.

Im Osten liegt die Grenze beim beginnenden ansteigenden Gelan-
de.

Entsprechend der gewerblichen Funktionen ist eine intensive bauli-
che Nutzung zuladssig, die Vorgaben orientieren an den bereits be-

bauten Grundstticken.

Sonstige Rahmenbedinqgungen fir die Nutzung:
Im Zuge einer Umwidmung sind folgende bei der Bestandsaufnah-
me thematisierten Punkte besonders zu beachten:
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« Einhaltung ausreichender Abstande, insbesondere im Stiden
zum Weiler Windfelden bzw. Golfplatz sowie im Nordwesten zu
dem kleinen Wohngebiet.

» Sparsame Grundstiicksnutzung im Sinne einer bodensparenden
Vorgangs-weise.

» Bei der funktionalen Gliederung zu dem ndrdlich angrenzenden
Wohngebiet bzw. auch zu dem weiter noérdlich gelegenen Dorf-
gebiet ist zu berlcksichtigen, dass die gemal Plandarstellung
maogliche Entwicklungsflache fur Gewerbe in diesem Bereich bei
einem Rahmenwert von ca. 20ha liegt.

% Urreiting — Arthurwerk (G3)
Hier kdbnnen nach MalRgabe der Infrastruktur (Kanal) die Flachen
nordlich des Umspannwerkes bzw. auch die vorhandene Freiflache
zwischen Umspannwerk und OBB fiir eine Entwicklung herangezo-
gen werden.

Als besonderes Eignungsmerkmal wird die Tatsache angesehen,
dass sich die Erweiterungsflachen als naturraumliche Einheit mit
dem Bestand darstellen. Auch sind tberértliche Verkehrstrager auf
kurzem Wege und ohne die Beeintrachtigung von Anrainern mog-
lich.

R

% Urreiting — Tischlereibetrieb

Der bestehende Tischlereibetrieb soll jedenfalls entsprechende
Entwicklungsmdoglichkeiten haben. Dazu gehdort auch, dass zwi-
schen Tischlereibetrieb und dem weiter sudlich gelegenen kleineren
Wohnansatz westlich der Stral3e keine Wohnentwicklung mehr er-
folgt.

% Baustoffwerk Maschl
Im Stden kénnen die Nutzungen auf Grund des unmittelbaren Zu-
sammenstol3ens nicht mehr befriedigend getrennt werden. Allen-
falls konnte im Zuge einer 814 Vereinbarung festgeschrieben wer-
den, dass bestimmte betriebliche Nutzungen im Grenzbereich zum
Wohngebiet unterbleiben.

% Bereich Honel & Baumann (G4)
Im sudlichen Bereich soll die Umgebung des Einédhofes unver-
baut erhalten bleiben. Die Stdgrenze des Betriebsstandortes er-
streckt sich sudlich des Standortes Honel & Baumann (dieser Be-
trieb sollte auch in dieser Richtung noch gewisse Erweiterungs-
maoglichkeiten haben). In Anbetracht der mangelnden Verfugbar-
keit im Bereich Honel & Baumann wurde auch ndrdlich des Sage-
werkes eine Entwicklungsmaoglichkeit festgelegt.
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Richtung Norden kann die Entwicklung etwa bis auf die Hohe des
Endes der Bebauung (Landwirtschaftsbetrieb) jenseits der
Salzach im Bereich noérdlich von Maschl gehen. Die Siedlungs-
grenze wird hier deshalb festgelegt, weil die Flachenausmalle
zwischen OBB und Salzach so gering werden, dass eine sinnvolle
gewerbliche Nutzung nicht mehr mdglich ist.

Gewerbliche Entwicklung westlich G4 zwischen OBB und B311
zwischen Sportzentrum sowie nérdliche Grenze des Gewerbe-
standortes G4:

Vorrangige Funktion: Gewerbe

ErschlieRung:

Ausgangspunkt der AufschlieRung ist die Niveaufreie Anbindung
an die B311.

Bei der Flachenwidmung ist darauf zu achten, dass von dieser
Anbindung die Aufschlielung Richtung Norden und Siden stets
gewabhrt bleibt.

Bauliche Entwicklung:

Die Grenzen der baulichen Entwicklung ergeben sich durch die
B311, die Eisenbahn, im Suden durch den Sportplatz sowie die
festgelegten roten Wildbachgefahrenzonen.

Es ist hier eine intensive bauliche Nutzung zulassig.

Die Vorgaben orientieren sich dabei an den 6stlich der OBB an-
grenzenden Gewerbestandort.

Sonstige Rahmenbedingungen fir die Nutzung:

Im Zuge der Umwidmung sind folgende bei der Bestandsaufnah-
me thematisierten Punkte besonders zu beachten:

Beachtung der den Standort querenden Gerinne

Sparsame Grundstiicksnutzung auch im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden

Beachtung des Wasserschutzes

Beachtung der Wildbachgefahrenzonen

% Einzelstandort Pilotto / Praauer
Hier soll die Gewerbegebietswidmung aufrechterhalten bleiben.
Die Gewerbegebietswidmung sollte allerdings gegentiber dem der-
zeitigen Stand nicht ausgedehnt werden. Die Freiflache im Westen
sollte, wenn eine Widmung gewtinscht wird, als Betriebsgebiet fest-
gelegt werden.

In Anbetracht der gro3en Nahe zahlreicher Anrainer sind hier ent-
sprechende Schutzstreifen oder Vereinbarungen mit den Standort-
eigentimer nicht zielfihrend, weil gewerberechtlich ja ohnehin auf
Grund des tatsachlich in der Umgebung vorhandenen Wohnbe-
standes, strenge Auflagen gemacht werden.
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% Standort Bergmann (G5)
Diesem Standort sind im Westen durch die GroRRarler Landesstra-
3e, im Norden und Osten durch den Wagrainerbach bzw. im Stiden
durch die topographischen Gegebenheiten enge Grenzen gesetzt
(siehe dazu auch Punkt 1.3.3.3).

Die angrenzende kleinflachige Wohnnutzung wird als Bestand mit
begrenzten Entwicklungsmdglichkeiten gesehen. Bei einer Einstel-
lung der Wohnnutzung ist eine Nutzungsanderung vorrangig fir be-
triebliche Zwecke das Ziel.

% Betriebsstandort Farbergasse (G6)
Dieser Betriebsstandort ist im Westen und Stden durch die
Wagrainer Ache, im Osten und Norden durch die topographischen
Gegebenheiten bzw. im Norden auch durch angrenzende Wohn-
nutzung begrenzt.

Die Widmung als Industriegebiet ist zu Uberdenken.

Die Widmungsgrenze im nérdlichen Anschlul3 ist zu Gberprufen,
anders lautende Widmungen, insbesondere im Norden, sollten Uber
das bestehende Malf3 hinaus nicht durchgefiihrt werden.

% Standort Industriestralie (G7)
Hier bleibt der bestehende Wohnsiedlungsansatz in seinen bisheri-
gen Grenzen als solcher erhalten. Im sidlichen und nérdlichen An-
schluf3 an das Wohngebiet sollte die Situierung von Abstandsstrei-
fen gepruft werden. Ansonsten kénnen die hier noch gegebenen
Baulticken mit gewerblichen Bauten aufgefullt werden.

R

< Bereich zwischen B311 und OBB vom Standort KIKA bis Un-
terwerk (G8)

Das gesamte Gebiet ist als Betriebsstandort vorgesehen. Sudlich
der Firma Klausner-Pirnbacher soll die Entwicklung nach Mal3gabe
der topographischen Verhaltnisse und unter Beriicksichtigung des
Wohnsiedlungsansatzes beidseits des Reinbachgrabens vor sich
gehen. Sudlich des Unterwerkes kann die gewerbliche Entwicklung
bis zur Grenze, welche durch das spitzférmige Zusammenlaufen
von B311 und OBB gegeben ist, verlaufen.

Der Bereich des ehemaligen touristischen Standortes Hirschen-
wirt/Campingplatz ist fur die Entwicklung eines Betriebsstandortes
vorgesehen, hierbei ist auf die bestehenden Wohnnutzung und die
110kV-Leitung der OBB Riicksicht zu nehmen.

Festlegungen betreffend die Nutzung:
betriebliche Nutzung
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Festlegungen betreffend die ErschlieBung:
Die Erschliel3ung soll Uber eine niveaufreie Anbindung an die B311

erfolgen.

Festlegungen betreffend die bauliche Entwicklung:
Die Bebauung soll sich an dem fir die sudlich gelegene Flache gul-
tigen Bebauungsplan orientieren.

Rahmenbedingungen:
Auf die bestehende Wohnnutzung und auf die 110kV-Leitung der
OBB ist bei einer Nutzung Riicksicht zu nehmen.

% Standort Mercedes bis Stegfeld (G9)
Dieser Betriebsstandort verlauft onne Unterbrechung entlang der
B311, im Norden begrenzt durch die Gefahrenzonen des Palfenba-
ches, im Suden durch das Areal der Postgarage. Die Abgrenzung
zu den westlich anschliel3enden Wohnbereichen soll durch ausrei-
chende Schutzstreifen oder aber auch durch die Widmung Be-
triebsgebiet hergestellt werden.
Die Nordgrenze wird gemald dem Verlauf der roten Zone gemal re-
vidiertem Gefahrenzonenplan festgelegt.

% Betriebsstandort Holzmarkt Schaidreiter (G10)
Im Wesentlichen soll die Gewerbegebietsausweisung in den bishe-
rigen Grenzen erhalten bleiben. Eine geringfiigige Verschiebung
Richtung Nordwesten ist nach Mal3gabe der hier erfolgten Lei-
tungsverlegung denkbar.

% Betriebsstandort Ehrensberger (G11)
Dieser Standort liegt flachenmaf3ig nur zum geringeren Teil auf
Gemeindegebiet von St. Johann. Es sind jedenfalls die erforderli-
chen bergrechtlichen Festlegungen im FWPL kenntlich zu machen.
Ob dartber hinaus noch entsprechende Baulandwidmungen fir be-
triebliche Zwecke notwendig sind, ist bei der Erstellung des FWPL
zu prufen.

% Betriebsstandort stdlich Stécklhub (G12)
Im Hinblick auf die nordlich angrenzende Wohnfunktion kommt hier
nur die Widmung als Betriebsgebiet in Betracht.

Sonstige betriebliche Einzelstandorte (Inselstandorte, wie Zimmerei Héller, Bereich
GSH, Bereich Walch und andere vergleichbare Betriebsstandorte) sind im FWPL
nach Mal3gabe der gegebenen Strukturverhaltnisse der gesamten funktionalen Sied-
lungseinheit auszuweisen.
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1.3.4 Handel / Dienstleistung

1.3.4.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Der Bereich Handel ist gegentiber dem Bezirksdurchschnitt mit 14% (Bezirk 11%)
Uberdurchschnittlich stark ausgepragt. Das Gleiche gilt fir den Bereich pers. soz.
und off. Dienste. Hier Uberwiegt der Anteil von 37% in St. Johann gegentber 23% im
Bezirk.

Die Bereiche Handel, Versicherungen, Rechts- und Wirtschaftsdienste gehdren zu
den am starksten wachsenden Branchen in der Gemeinde.

Hauptballungsraum von Einzelhandelsgeschéften ist eindeutig das Ortszentrum. Be-
trachtet man die Standorte der Betriebe (ohne Beriicksichtigung der offentlichen Ein-
richtungen) kristallisieren sich hier eindeutig zwei Schwerpunktraume heraus:

a) Bereich beidseits der Wagrainer BundesstralRe zuziglich das Gebiet beidseits der
Hauptstral3e bis nach vor zum Hotel Alpenland.

Der Bereich beidseits der Wagrainerstral3e bietet sehr wenig Attraktivitat im Hin-
blick auf ein ,Einkaufserlebnis“. Fur den Ful3gangerverkehr bleiben nur kleine
Restflachen, der Hauptakzent liegt hier auf dem motorisierten Individualverkehr.
Etwas mehr Raum findet der Einkaufer schon im Bereich der Hauptstral3e vor, wo
nicht auch zuletzt durch Flachen fir den ruhenden Verkehr in vielen Fallen eine
gewisse Trennung des Ful3gehers vom motorisierten Verkehr gegeben ist.

b) Bereich der Grol3arler Landesstral3e von der Briicke Uber die Salzach bis zur Bri-
cke Uber die Wagrainer Ache.

Dieses Gebiet, auch als sogenannter Untermarkt bezeichnet, ist ein zweiter Han-
dels- und Dienstleistungsschwerpunkt. Zu betonen ist, dass in diesem Bereich
auch ein sehr umfangreiches Gastronomieangebot gegeben ist. Von der Ein-
kaufsqualitat her ist die momentane Situation nicht als besonders gunstig einzu-
stufen, auch hier dominieren die Flachen fur den flieRenden Verkehr, der Ful3ge-
her bzw. Eink&ufer ist auf relativ enge Restflachen zurtickgedréngt.

c) Sonstige Standorte:
Auch das Betriebsgebiet zwischen BahnhofstraRe und OBB ist relativ stark von
Handelsbetrieben durchsetzt. Weiters finden sich noch Standorte unmittelbar an
der B311 (Einkaufsmarkte, Baumarkt, MObelgeschaft).
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1.3.4.2 Uberortliche Rahmenvorgaben
=» Erhaltung der Handelsdienstleistungen in den Hauptorten der Gemeinde.

* Erarbeitung der REK’s mit dem Ziel einer vertraglichen Funktions-
vielfalt in den Hauptorten der Gemeinden.

=>» Errichtung einer entsprechenden Infrastruktur im Telekommunikations- und Da-
tenleitungsbereich.

1.3.4.3 Ortliche Ziele und MaRnahmen

=>» Der drtliche Handel soll sich als regionales Zentrum fur den qualitatsorientierten
Einzel- und Fachhandel mit entsprechend erganzenden Dienstleistungen etablie-
ren und profilieren.

* Starkung des Zentrums als Hauptstandort des 6rtlichen Handels.

* Die gute verkehrliche Erreichbarkeit mit allen Verkehrsarten ist ei-
ne essentielle Grundbedingung fir diese Entwicklung.

#* Das Funktionieren des Zentrums ist aber auch abhangig davon,
dass negative Ruckkoppelungseffekte des Verkehrs nicht die At-
traktivitat wieder einschranken.

* Die ,Durchgéngigkeit* des Zentrums ist als wesentlicher Faktor
der fuBBlaufigen Erreichbarkeit verschiedenster Zielpunkte des
Zentrums zu verbessern.

=>» Als wesentlicher Belebungsfaktor ist auch ein entsprechender Anteil von Wohn-
bevdlkerung im Zentrum zu halten.

* Die Motivation im Zentrum zu wohnen, kann durchaus unter-
schiedlich sein. Manche suchen das Zentrum als Wohnstandort
wegen des hier gegebenen Lebens, andere wegen der bequemen
Erreichbarkeit bestimmter Einrichtungen, ohne aber die negativen
Auswirkungen des Zentrumslebens uber sich ergehen lassen zu
mussendes Verkehrskonzept wird daher sehr genau zu definieren
haben, wo die Vorrangbereiche des Individualverkehrs sind bzw.
wo dieser hintanzuhalten ist. Im FWPL ist dort, wo die typische
Zentrumsdurchmischung (auch inklusive Wohnen) erwiinscht ist,
die Widmung Kerngebiet festzulegen, andernfalls die Widmung
Erweitertes Wohngebiet.
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=>» Vermeidung der Schwachung des Ortszentrums durch Ansiedlung von Einkaufs-

zentren an der Peripherie.

* Aus der Sicht der Gemeinde ist zur Erreichung dieses Zieles auch
erforderlich, dass Behordenstandorte bzw. sonstige Frequenztra-
ger (Kammern, sonstige tertiare Funktionen udgl.) im Zentrum
verbleiben.

* In Anlehnung an die neue Rechtslage (ROG-Novelle 1997) wird
festgelegt, dass Handelsgrol3betriebe der Kategorie C&C Méarkte
und Bau-, M6bel- und Gartenmarkte auch an der Peripherie errich-
tet werden kdnnen. Alle anderen Kategorien sind ausschlief3lich im
Ortszentrum maoglich.

=» Wahrung der Entwicklungsmoglichkeit jener Handelsbetriebe aul3erhalb des Orts-

zentrums, die bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des derzeit glltigen REK
(Beschluss 14. 5. 1999) als Handelsgrol3betriebe im Sinne der derzeit geltenden
Gesetzesbestimmungen (Uberschreiten der 500m2 Verkaufsflache bei lberwie-
gendem Lebensmittelangebot, Uberschreiten der 800m2 Verkaufsflache bei
uberwiegendem Nicht-Lebensmittelangebot) anzusehen sind.

* Derartigen Betrieben wird eine Ausweisung als Gebiete fir Handels-
groRbetriebe der Kategorien Einkaufszentrum, Verbrauchermarkt
oder Fachmarkt auch mit einer groReren Verkaufsflache, als dies
dem rechtmaf3igen Bestand entspricht, ermdglicht.

Bei derartigen Entwicklungen sind die handelsstrukturellen Auswir-
kungen (insbesondere auf den Ortskern) vom jeweiligen Einschreiter
zu dokumentieren bzw. nachzuweisen.

= Insbesondere im Hauptsiedlungsraum, aber auch zur Ermdglichung der Ansied-

lung von Gewerbebetrieben, die auch entsprechende Verkaufsraumlichkeiten
aufweisen, erachtet die Stadtgemeinde die Kennzeichnung der auszuweisenden
Betriebs- und Gewerbegebiete fir Handelsfunktionen im Sinne der Mdglichkeit
der Ausschopfung der gesetzlich vorgegebenen Schwellenwerte als mdglich.

=>» Da es sich bei der Errichtung von Tankstellen um sehr spezielle Standorte mit

individuellen Anforderungen handelt und eine Situierung im Anschluss oder inmit-
ten von Siedlungsbereichen meist nicht guinstig ist, kommen grundsatzlich auch
Standorte aul3erhalb der festgelegten Siedlungs- und Gewerbestandorte in Frage,
falls im konkreten Standortumfeld keine Festlegungen getroffen sind, welche eine
Situierung kategorisch ausschlief3t, wie z.B. eine landwirtschaftliche Vorrangfla-
che, ein Grunkeil oder eine in der Bestandsaufnahme (Naturraumerhebung) fest-
gestellte 6kologische oder landwirtschaftliche Hochwertigkeit.

Die sonstigen Regelungsinhalte des REK hinsichtlich Wirtschaftsstandorte sind auch

im Zusammenhang mit neuen Tankstellenstandorten anzuwenden.
Auf die Plandarstellung hat diese Anderung des REK keine Auswirkung.
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1.35 Fremdenverkehr

1.3.5.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Im Wirtschaftsgeschehen der Marktgemeinde St. Johann spielt der Fremdenverkehr
eine zentrale Rolle. Die gute landschaftliche Eignung und die zahlreichen touristi-
schen Infrastruktureinrichtungen bieten den Gasten in der Winter- und Sommersai-
son ein reichhaltiges Angebot. Die positive Fremdenverkehrsentwicklung der letzten
Jahrzehnte und die aktuellen statistischen Werten bestatigten die Marktgemeinde St.
Johann als wichtigen Fremdenverkehrsstandort im Pongau. Verglichen mit anderen
Fremdenverkehrsgemeinden des Bezirkes kann St. Johann im Spitzenfeld eingereiht
werden.

Impulsgebend fur die Fremdenverkehrsentwicklung der Gemeinde war die Erschlie-
Bung der Liechtensteinklamm fur den offentlichen Besuch im Jahre 1876. Bereits
nach dem Ersten Weltkrieg setzten Bemihungen ein, auch den Wintertourismus an-
zukurbeln. Dies gelang dann nach dem Zweiten Weltkrieg mit dem Ausbau der Win-
tersporteinrichtungen und der Er6ffnung von Schiliften. Im Zeitraum Anfang der 50er
Jahre bis Ende der 60er Jahre verdoppelte sich die Zahl der Gaste und die Aufent-
haltsdauer vervierfachte sich.

Im Jahre 1973 entstand das fur den Fremdenverkehr wichtige Alpendorf. Im Jahre
1978 wurde die 3-Taler Schischaukel er6ffnet, durch welche ein Kernstiick bzw. der
sicherlich wichtigste Teil der Wintersportanlagen der Marktgemeinde geschaffen
wurde. Durch diese Liftanlagen wurden schneesichere Hange erschlossen und bei
den Ubernachtungen eine enorme Steigerung erreicht.

Den aktuellen Vermarktungsschwerpunkt fir die Wintersaison bildet die Salzburger
Sportwelt Amadé, speziell fur St. Johann das ,Sportdorf und Alpendorf‘. Aber auch in
der Sommersaison wird die Salzburger Sportwelt Amadé und das Alpendorf als tou-
ristischer Schwerpunkt in Verbindung mit den zahlreichen Sportmdglichkeiten in und
um St. Johann eingesetzt. Weitere Bereiche, die fur die Sommersaison von
St. Johann beworben werden, sind die Sommerfrische, Landschaft, Naturlichkeit,
Idylle und b&auerliche Tradition, das Wandern und Bergsteigen und als besondere
Attraktion die Liechtensteinklamm.

Im Fremdenverkehr von St. Johann ist in den letzten Jahren nicht, wie allgemein b-
lich, ein Nachtigungseinbruch erfolgt. Man halt sich nun seit langerer Zeit auf einem
Niveau von etwas uber 400.000 Nachtigungen.

Wie allgemein in der Region ublich, ist der Winter starker wie die Sommersaison.
Interessant zu vermerken ist, dass das Herkunftsland Deutschland nicht so stark ist
wie in sonstigen FV-Orten. Es besteht eine breitere Streuung in Hinblick auf die Her-
kunftslander. Die Bettenstruktur weist einen starken gewerblichen Anteil auf. Insge-
samt liegt die Bettenzahl seit einiger Zeit bei ca. 3700. Die Zahl der Privatbetten ist,
wie allgemein Ublich, ricklaufig.
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Grundsatzlich ist seit gut 10 Jahren die Tendenz der Auslastung leicht steigend, in
den letzten Jahren allerdings wieder etwas wechselhaft. Entsprechend Uberortlichen
Gegebenheiten ist auch in St. Johann der Winter besser ausgelastet wie der Som-
mer.

Blickt man auf die Nutzungsintensitat des Fremdenverkehrs hinsichtlich von relevan-
ten Kenngrol3en, liegen naturgemal alle Ziffern, welche in Bezug zur Einwohnerzahl
gebracht werden (welche in St. Johann sehr hoch ist) eher gunstig.

Betrachtet man die Ziffer der maximalen Einwohner je km2 Dauersiedlungsraum, so
liegt man mit tber 500 schon relativ hoch.

Man kann sicherlich sagen, dass zu den Fremdenverkehrsspitzenzeiten die Uberla-
gerung des, bedingt durch die Zentralitat der Gemeinde ohnehin schon relativ star-
ken Normalverkehrs mit dem Gasteverkehr zu relativ starken Belastungen fihrt.

Der Zweitwohnungsanteil liegt in St. Johann mit 4% sehr niedrig.

St. Johann verfugt tGber zwei Schigebiete. Ein Schigebiet ist direkt vom Ortszentrum
aus erschlossen. Es handelt sich dabei um den Bereich Hahnbaum. Bedingt durch
die Tallage weist diese SchierschlielBung deutlich weniger Betriebstage auf, wie der
Bereich Alpendorf (80:124). Auf Grund der Zentrumsnahe hat dieses Schigebiet auch
den Charakter als Naherholungsraum.

Die Zahl der beférderten Personen im Winterbetrieb ist nur etwa halb so grol3 wie
jene der Zubringerbahn im Bereich Alpendorf.

Das wesentlich bedeutendere Schigebiet, weil mit der Sportwelt Amadé vernetzt, ist
die SchierschlieBung aus dem Bereich Alpendorf hinauf zum Gernkogel. Von hier
aus erreicht man die Schigebiete Wagrain, Kleinarl, Flachau, Zauchensee und Rad-
stadt.

Man kann mit der Einseilumlaufbahn oder auch mit einem Sesselbahnzubringer in
dieses Schigebiet gelangen.

Im Winter gibt es noch ein reichhaltiges Loipenangebot, Rodelbahnen und Eislauf-
maoglichkeiten.

Im Sommer steht das Bergwandern und Radfahren sowie ein umfangreiches Ten-
nisangebot im Vordergrund. Zusatzlich existiert auch noch ein 6ffentliches Freibad.
Als wesentliches Ausflugsziel innerhalb der Gemeinde, welches auch eine entspre-
chend regionale Bedeutung hat, ist die Liechtensteinklamm anzufuhren.

Als konzentrierter Fremdenverkehrs- und Tourismusstandort ist das Alpendorf zu
bezeichnen. Ansonsten sind die gesamten nach Norden ausgerichteten Hangberei-
che, insbesonders die Gebiete mit den SchierschlielBungen, als weitrdumige Touris-
musstandorte zu bezeichnen.

Im Talbereich sind neben dem Fremdenverkehrsangebot im Zentrum vor allem die
Standorte der drei Campingplatze als markante touristische Standorte zu nennen.
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1.3.5.2 Uberortliche Rahmenvorgaben

= Raumvertragliche Anpassung der Infrastruktur und der Angebote sowie Férderung
einer Qualitatsverbesserung im Tourismus.

* Anpassung der bestehenden Betriebe hinsichtlich der Widmungs-
kategorie Beherbergungsgro3betrieb. Bei Neuausweisung ist auf

den Bedarf und auf die Auslastungschancen unter Beriicksichti-
gung der Tourismusentwicklung Bedacht zu nehmen.

1.3.5.3 Ortliche Ziele und MaRnahmen

=>» Der Tourismus ist jetzt und in Zukunft eine wichtige Saule der St. Johanner Ge-
meindewirtschatt.

=>» Bei der kunftigen Entwicklung ist von folgenden Rahmenbedingungen auszuge-
hen:

¢ Anhaltender Trend der Billigflugpauschalreisen.

 Allgemeine Steigerung der Flugreisen, damit aber auch die Chance der Stei-
gerung dieser Reisen nach Osterreich.

e Wachsende Zahl der Senioren.

e Steigendes Bildungsniveau.

¢ Sinkende Haushaltsgrol3e.

e Zunehmende Urbanisierung.

e Steigende Frauenerwerbstatigkeit.

e Uberdurchschnittliche Zunahme der Kurzurlaube bzw. des Tagesausflugs-
verkehrs.

e Steigende Nachfrage nach Kultur und Bildungsgtitern.
o Dampfende Effekte bei Dienst- und Geschéftsreisen.

¢ Fragezeichen im Hinblick auf die Schneesicherheit.
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=>» Die Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde ist ganzheitlich zu sehen, nicht nur
bezogen auf einige wenige Standorte.

* Dies hat zur Folge, dass keine Vorranggebiete flr den Tourismus
ausgeschieden werden. Es gibt zwar intensiver genutzte Standor-
te, deren Entwicklungsmdglichkeiten weiter unten auch naher ab-
gesteckt werden, jedoch ist die Fremdenverkehrsfunktion im ge-
samten Gemeindegebiet gleichermalRen zu beachten.

=> Die in der zusammenfassenden Bestands- und Problemanalyse dargestellten
Rahmenbedingungen und Trends sind auch bei der kiinftigen Fremdenverkehrs-
entwicklung in St. Johann zu beachten. Besondere Moglichkeiten sieht die Ge-
meinde bei folgenden Segmenten.

* Verstarkte Abdeckung des Sektors Seminar-, Bildungs- und Kul-
turtourismus. Gerade das neue Veranstaltungszentrum soll ver-
starkt daflr genutzt werden.

* Verstarkung des Segmentes Erholung und Sport.

=>» Die Schaffung neuer Fremdenbetten wird nicht grundsatzlich abgelehnt. Es sind
jedenfalls dabei folgende Grundsétze zu beachten:

#* Neu zu errichtende Betriebe sollen die Bedurfnisse spezieller Ziel-
gruppen abdecken, welche durch das vorhandene Angebot noch
nicht oder nicht optimal abgedeckt wird.

#* Ermdoglicht wird auch die Vergroél3erung einzelner Betriebe, sofern
dies der Erreichung wirtschaftlicher Grol3enordnungen dient.

* Schaffung der Widmung ,Beherbergungsgrof3betriebe” fir Betrie-
be, welche bereits in diese Grélenordnung vorgedrungen sind.

=>» Ziele zu den einzelnen Tourismusstandorten.

« Alpendorf — Gernkogel (T1)
In diesem Bereich ist vor allem die Entwicklungsmaoglichkeit der vorhande-
nen Wintersporteinrichtungen zu sichern bzw. zu beachten. Baulich gese-
hen sind im Bereich Alpendorf keine gréReren Entwicklungen mehr ge-
plant. Im Stden bzw. Stidwesten sind die Grenzen durch die GrolRarler
Landesstral3e gegeben, im Nordwesten durch die topographischen Gege-
benheiten. Richtung Nordosten weiter die Stral3e hinauf solle eine Entwick-
lung Uber den derzeit gegebenen Baubestand nicht erfolgen. Im dstlichen
Bereich kann es noch bis im Bereich der derzeitigen Nutzungsgrenze
(Oberforsthofalm) gewisse Entwicklungen geben.
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< Zentrum — Hahnbaum (T2)
Auch hier sind insbesondere die vorhandenen Wintersporteinrichtungen zu
sichern und zu entwickeln. Ein besonders zu sichernder Einzelstandort ist
der Bereich Sporthotel Prem, welcher nicht von anderen Nutzungen einge-
siedelt werden soll. Im FWPL ist das Hotel mit einer geeigneten Bauland-
widmung (Kerngebiet) zu belegen, weil die derzeitige Widmung Grinland -
—Sportanlage keine Entwicklungsmaoglichkeit schafft.

Im Bereich des Hotels Alpenland ist man hinsichtlich der Nutzung der hier
noch vorhandenen Freiflachen im Hinblick auf die hier zu situierende Ver-
bauung flexibel.

Das Schigebiet Hahnbaum ist auch in seiner Naherholungsfunktion zu si-
chern und zu entwickeln.

D

» Touristischer Standort Wieshof (T3)

Im Bereich des ehemaligen Campingplatzes Wieshof wird eine erweiterte
touristische Moglichkeit dahingehend zugelassen, dass hier auch eine orts-
feste Bebauung fiur Beherbergungs- und Restaurationszwecke erfolgen
kann.

+ Standort des Campingplatzes (TC)

Im Hinblick auf den Campingplatz wird festgelegt, dass einerseits entspre-
chende Entwicklungsmaglichkeiten grundsatzlich offen gehalten werden
sollen bzw. auch Nutzungen, welche im Konflikt damit stehen, im Nahbe-
reich nicht situiert werden sollen.

Eine Widmung als Zweitwohngebiet im Bereich der Campingplatze (zur

Schaffung stationérer Zusatzeinrichtungen fir Dauercamper) wird seitens
der Gemeinde nicht beflrwortet.
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2. Naturraum — Umwelt

2.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

Die Marktgemeinde St. Johann liegt im Salzachtal zwischen der Taxenbacher Enge
und dem Pal} Lueg. Man spricht in diesem Zusammenhang auch von der Pongauer
Weitung, in welche die Salzach nach der Taxenbacher Enge, etwa 2 km westlich von
Schwarzach, eintritt. Die Salzach flief3t in West-Ost Richtung und andert bei

St. Johann durch einen scharfen, knieartigen Knick die Laufrichtung nach Norden.
Bei diesem Fluf3knie mundet der durch die Liechtensteinklamm flieRende Grol3-
arlbach in die Salzach. Durch den gednderten Flu3lauf andert sich ebenso die Tal-
ausrichtung gegen Norden. In diesem Bereich ist auch eine leichte Verengung des
Tales zu erkennen, die durch eine vom Hochglocker zum Niederen Klingberg verlau-
fende Kalkphyllitrippe bedingt ist. Nordlich dieser Verengung liegt das Hauptsied-
lungsgebiet der Marktgemeinde St. Johann.

Das Salzachtal weist hier eine Breite von rund 1 km auf. Der in unmittelbarer Nahe
zur Salzach gelegene Bahnhof liegt in einer Hohe von 565m tber NN., der eigentli-
che Ortskern mit der Kirche bereits in einer Héhe von rund 616m. Weiter gegen Os-
ten steigt das Geldnde sehr rasch an und erreicht in einer geringen Entfernung vom
Ortskern bereits H6hen von tber 1200m (Rettenstein). Auch gegen Westen erreicht
das Gelande im unmittelbaren Anschluf3 an die Talsohle H6hen von rund 1000m.
Die hochsten Erhebungen der Marktgemeinde St. Johann sind im Westen der Hoch-
glocker mit 1590m, der zugleich den westlichsten Punkt der Gemeindegrenze bildet,
im Sutdosten der Gern (1787m), der Sonntagskogel (1849m) und das Hochgrindeck
(1827m) im Norden.

Flachenbilanz des Talraumes

Der Talraum nimmt etwa eine Flache von 750 ha ein.

Davon sind gut 200 ha bereits baulich genutzt.

Die Salzach nimmt It. Kataster eine Flache von gut 60ha ein, die héherrangigen Ver-
kehrslinien wie OBB und Bundes- sowie LandesstraRen knapp 30 ha.

Insgesamt kann man grob sagen, dass Uber 40% des Talbodens bereits disponiert
wurde. Nimmt man die als Bauland gewidmeten, aber noch unbebauten Flachen da-
zu, kommt man etwa auf 45%.

Luftglte und Luftbelastung

Die Luftgute fur den Pongau wurde wahrend des gesamten Jahres 1995 durch die
Mel3station in St. Johann bei der Bezirkshauptmannschaft (620m, dicht verbautes
Siedlungsgebiet) gemessen und kontrolliert. Die Mel3station in Bischofshofen wurde
Ende Juni abgebaut und Anfang Dezember in Radstadt aufgestellt.
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Allgemein ist zu erwahnen, dass die Schadstoffbelastung der Luft auf Grund von lo-
kalen Gegebenheiten (Nahe zu Emissionsquellen, Verkehr, Industrie) und durch
spezielle meteorologische Verhaltnisse (Windrichtungen, Inversion,...) Unterschiede
und Abweichungen aufweisen kann.

Bei den priméaren Luftschadstoffen (Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Schwebstaub
und Kohlenmonoxid) ergibt sich folgende Situation:

Die Schwefeldioxidwerte blieben weitestgehend auf dem niederen Niveau der ver-
gangenen Jahre. Grenzwerte fur den vorsorglichen Gesundheitsschutz wurden mit
Ausnahme einer Mel3stelle in Hallein im gesamten Bundesland nicht Gberschritten.
Allgemein ist festzuhalten, dass im Land Salzburg das Schwefeldioxidniveau auch
weiterhin derart nieder ist, so dass bereits geringe Ferntransporte die lokalen Werte
markant erh6hen kdonnen. Der strengere Grenzwert fur forstschadliche Verunreini-
gungen wurde im Pongau ebenso nicht Uberschritten.

Die Stickstoffdioxidkonzentration zeigte im Jahre 1995 keine allzugrof3en Verande-
rungen und es wurden &hnliche Werte gemessen wie im Jahr zuvor, wobei generell
an den verkehrsnahen Melf3stellen die Stickstoffdioxidkonzentration leicht angestie-
gen ist. Zu erwahnen ist, dass 1994 im gesamten Bundesland erstmals keine Uber-
schreitungen des Grenzwertes zum vorsorglichen Gesundheitsschutz registriert wor-
den sind (1995 war dies einmal in Salzburg Stadt der Fall).

Wertemalfig ist bei der Stickstoffdioxidkonzentration insgesamt noch kein Niveau
erreicht, das kunftige Grenzwerttiberschreitungen ausschlie3en laf3t. Da Stickstof-
foxide auch Vorlaufersubstanzen fur die Ozonbildung sind, ist eine Reduzierung der
Emissionen unbedingt anzustreben.

Beim Schwebstaub gab es im Vergleich zum Jahre 1994 landesweit ebenso keine
wesentlichen Veranderungen, wobei lediglich in Hallein das Jahresmittel leicht zu-
genommen hat. Der Grenzwert zum vorsorglichen Gesundheitsschutz wurde bei al-
len Mel3stellen eingehalten. Zu erwéhnen ist, dass die Schwebstaubkonzentrationen
in der Luft sehr stark durch meteorologische Gegebenheiten bedingt sind und wech-
seln, wodurch auf Perioden mit hoherer Belastung wiederum Perioden mit geringen
Staubwerten folgen.

Beim Kohlenmonoxid kam es in den letzten Jahren zu durchaus beachtlichen Riick-
gangen, wobei 1994 das bisher niedrigste Niveau erreicht worden ist. Die Kohlenmo-
noxidbelastung folgte auch 1995 in etwa den Mel3ergebnissen des vorangegangenen
Jahres und die Grenzwerte zum vorsorglichen Gesundheitsschutz wurden bei allen
Mel3stellen eingehalten.

Die Ozonkonzentrationen zeigten im Jahre 1994 generell eine leichte Zunahme
gegenuber dem Vorjahr. 1995 wurden in etwa gleiche Werte gemessen. Die Grenz-
werte zum vorsorglichen Gesundheitsschutz wurden im Jahre 1995 bei der Mel3stelle
St. Johann an 12% der Tage Uberschritten. Im Vorjahr war dies an 13%, 1993 an
13% und 1992 an 12% der Tage der Fall. Am 27. Juli 1995 ist der Jahreshdchstwert
erreicht worden.

Die genauen Mel3daten kdnnen den monatlichen Luftgiteberichten des Amtes der

Salzburger Landesregierung, Fachabteilung Umweltschutz 13/12, Immissionsschutz
entnommen werden.
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Nutzungsbeschrankungen
= Wildbachgefahrenzonen

Fur das Gemeindegebiet von St. Johann sind fiir nahezu alle Gerinne, welche in
die Salzach entwassern, Gefahrenzonenplane erstellt. Es handelt sich dabei um
insgesamt 19 Gewasser.

Der Plan stammt aus dem Jahr 1991. Die Wildbachgefahrenzonen sind schema-
tisch (nicht unterteilt nach Roter und Gelber Zone) im Plan Nutzungsbeschrankun-
gen eingetragen.

Auf Grund der zahlreichen Verkehrsbauten ist besonders darauf zu verweisen,
dass sich gerade bei baulichen MalRBhahmen im Kreuzungsbereich von Verkehrs-
tradgern auch die Ausmal3e der Gefahrdungsbereiche andern kénnen.

= Larmzonen OBB

Als wesentliche Grundlage Uber den Bahnlarm steht der sogenannte Schienen-
larm-Kataster zur Verfluigung.

Der Hauptteil dieser Grundlage Uber die LArmbelastung entlang von Bahnstrecken
ist der sogenannte Immissionskataster. Er zeigt unter Beriicksichtigung der beid-
seits der Bahn gegebenen topographischen Verhaltnisse und auch der bestehen-
den Bauwerke Zonen bis zu einer Larmbelastung von 50 dB.

Da die Grenzwerte der Larmbelastung fur die verschiedenen Baulandwidmungs-
kategorien nachts um 10 dB geringer sind als die Grenzwerte fir den Tag, ist fur
die Beurteilung der Nachtzeitraum (23 Uhr - 6 Uhr) mal3gebend. Alle planlichen
und tabellarischen Darstellungen des Immissionskatasters sind daher auf diesen
Zeitraum bezogen.

In einer eigenen planlichen Darstellung ist der Verlauf des larmbelasteten Gebie-
tes dargestellt.

Erganzend sei noch darauf hingewiesen, dass aufbauend auf den Immissionska-
taster und den Ergebnissen der Objekts- und Personenstandserhebung eine Prio-
ritatenreihung aller Untersuchungsbereiche erstellt wurde.

Es wurden insgesamt 5 Prioritatenstufen (Kategorie 1 = héchste Prioritat) erstellt.
St. Johann im Pongau scheint mit zwei Streckenbereichen (km 60,5 bis 61,2 und
61,8 bis 63,1, jewelils rechtsseitig) in der Kategorie 3 auf. Weiters sind noch zwei
Streckenbereiche (km 57,5 bis 57,8 und 58,2 bis 59,4, beide linksseitig) in der Ka-
tegorie 4 aufgelistet.

= StralRenlarm

Beeintrachtigungen durch Stral3enlarm ergeben sich in der Marktgemeinde
St. Johann priméar durch die B 311 (Pinzgauer Bundesstral3e), die B 163 (Wagrai-
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ner Bundesstral3e), die L 109 (GroRarler LandesstralRe). Dartiber hinaus sind auch
Gewerbegebiete, Betriebe und Sportanlagen grundsatzlich als Larmemittenten zu

bertcksichtigen.

Im Folgenden sollen eingangs kurz die Larmgrenzwerte flir Wohngebiets-

widmungen angefihrt werden:

Larmgrenzwerte fir Wohngebietswidmungen:

Energiedquivalenter Dauerschallpegel, La,eq

Regelfall Handlungsstufe 1 | Handlungsstufe 2
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
reines Wohngebiet 50dB 40dB 55dB 45dB 60dB 50dB
Erweitertes Wohnge- 55dB 45dB 60dB 50dB 65dB 55dB
biet, Dorfgebiete
Kerngebiete, 60dB 50dB 65dB 55dB 70dB 60dB
landliche Kerngebiete

Quelle: Amt der Salzburger Landesregierung, ,Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung*, 1995

Fur die angefiihrten Nutzungsarten sind in der Tabelle anhand des energiedquivalen-
ten Dauerschallpegels Laeq LA&rmgrenzwerte angefiihrt, welche in folgende Falle un-
terteilt sind:

e Regelfall, entspricht den Werten der ONORM S 5021 und beim Einhalten der
Larmgrenzwerte sind im allgemeinen keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich;

e Handlungsstufe 1, wobei die hohere Larmbelastung im allgemeinen durch relativ
einfache MalRnahmen herabgesetzt werden kann, sodass der Regelfall erreicht
wird;

e Handlungsstufe 2, wobei die Einhaltung bzw. Erreichung des Regelfalles ansich
bereits aufwendige Schallschutzmal3inahmen erfordert. Bei derartigen larmbelaste-
ten Flachen kann durch umfangreiche LarmschutzmalRnahmen eine regelfall&hnli-
che Situation erreicht werden. Bei vielen Gebieten kann dies bspw. nicht méglich
sein, sodass diese Bereiche fiur eine Wohnbebauung dann grundsétzlich nicht
geeignet sind.

Seit Herbst 1997 ist auch der neue Kfz-Larmkataster zur Verfigung. Im Falle der
L109 ist dabei aber noch nicht die Umfahrung berticksichtigt. Ab dem Bereich
Ortsende Fahrtrichtung GrofR3arl geht er von einem Prognose DTV von 4990 Kfz/pro
24 Std. aus. Damit ergibt sich bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h ein Laeq in 25m
Entfernung von 64,5 dB/A am Tag bzw. 56,4 dB/A in der Nacht.

Im Falle der B163 geht der Kfz-Larmkataster im Bereich des Ortsanfanges
St. Johann (aus Richtung Wagrain) von einem Prognose DTV 2000 von 5386 Kfz je
24/Std. aus. Hier ergibt sich bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h ein Laeq in 25m

G:\Projekte1\StJohanniP\REK1998\rek1998.doc



42

Entfernung von knapp tUber 60 dB/A am Tag, bei Nacht um 52 dB/A. Fur den Bereich
der Abzweigung der HauptstraRe von der Wagrainer Bundesstral3e wird von einem
Prognose DTV von 8618 Kfz pro 24 Std. ausgegangen. Hier liegt der Laeq in einer
Entfernung von 25m bei 50 km/h bei Tag etwa zwischen 62,5 und 63,5 dB/A, bei
Nacht zwischen 54 und 55 dB/A.

Im Falle der B311 wird im Bereich der Abzweigung der B163 von einem Prognose
DTV von 20.725 Kfz je 24 Std. ausgegangen. Bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h
ergibt sich in 25m Entfernung ein Laeq VOn 69,2 dB/A am Tag und 61,1 dB/A bei
Nacht.

In Bereichen mit einer Geschwindigkeit von 70 km/h liegt in der gleichen Entfernung
der Laeq bei etwa 70,5 dB/A am Tag und etwa bei 62,3 dB/A in der Nacht.

= Altlastenstandorte

Vom Referat 16/01 des Amtes der Salzburger Landesregierung wurden vier
Standorte bekanntgegeben, welche auf Grund von Altablagerungen, nicht als Alt-
laststandort, aufgenommen wurden (ohne dass bereits nahere Untersuchungen
erfolgten).

a) Bereich nordwestlich des Campingplatzes Kastenhof

b) Bereich 6stlich des Gemeindebauhofes jenseits der Ache (bereits in
KG Rettenstein)

c) Im Bereich der unmittelbar an der Salzach gelegenen Wohnblocks zwischen der
Wagrainer Bundesstral3e und der Sparkassenstralie

d) Bereich Salzachsiedlung im Bereich des Standortes BFI

= Wasserschutz und -schongebiete

Im Talbereich wurden lediglich zwei Brunnenschutzgebiete ausgehoben, eines
liegt nordwestlich des Sportplatzes im Bereich der BundesstralRe (Wasserversor-
gung Honel und Baumann), das andere liegt sidwestlich des Sportplatzes im Be-
reich der Zufahrt (Wasserversorgung Agip).

= Hochspannungsleitungen

Auf Grund des Standortes zahlreicher Energieerzeugungsanlagen bzw. von Um-
spannwerken gibt es eine Reihe von Leitungen im oberen Spannungsbereich (ab
110 kV). Diese sind im Plan Nutzungsbeschrankungen eingetragen. Die OBB Lei-
tung, welche den Siedlungsbereich Reinbach durchquert hat, wurde abgetragen.
Fur die Hochspannungsleitung des Verbundes existiert eine Planung, wonach
zwei Leitungen, auch mit der Absicht der Trassenoptimierung, zu einer 380 kV Lei-
tung zusammengefal3t werden.
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Bestands- und Kurzanalyse einzelner Landschaftsr@ume aus natur-
raumlicher Sicht:

Alpendorf

— Der markante Siedlungsansatz zeigt deutliche Zersiedlungstendenzen in Richtung
der anschliel3enden Griinlandflachen.

— Vom Talboden und den gegeniberliegenden Hangen aus gesehen ist das Alpen-
dorf beim derzeitigen Stand relativ gut eingebunden.

— Die innerdrtliche Durchgriinung wirkt wenig gewachsen.

Salzachtalboden und Unterhange, Bereich Reitlehen, Aulehen, Penk

— In diesem durch zahlreiche Salzachterrassen gegliederten und 6kologisch noch
relativ strukturreichen Bereich des Talbodens bestehen deutliche Zersiedlungs-
tendenzen.

— Der Bereich ist fir Naherholug sicher bedeutsam (Anbindung lGber Weg entlang
der Salzach).

— Besonders die Wohnblocks an der Liechtensteinklammstral3e sind sehr schlecht
eingebunden.

— Im Bereich Penk, Point, Schauerlehen, Obergass, Thann besteht ein intaktes
landwirtschaftliches Ensemble.

Salzachtalboden und Unterhange, Bereich Kastenhof

— Der Bereich ist stark durchsiedelt, ohne direkte Verbindung zur offenen Land-
schatft.

— GroRere Teile werden fur einen Campingplatz und Stellflachen genutzt.

— Die Verkehrs- und Larmentwicklung in der Folge der Verlegung der GroRRarler
Landesstral3e bleibt abzuwarten.

Salzachtalboden und Unterhénge, Bereich Maierhof, Salzachhof,
Unterwerk:

— Offener, landwirtschaftlicher Bereich, der von zwei markanten Trennlinien mit
Siedlungs- und Gewerbeansatzen (OBB, Bundestrae) unterbrochen wird.

— Westlich der Bundesstral3e besteht trotz Siedlungsansatzen bei Campingplatz und
im Bereich Nagler noch der Eindruck des offenen Kulturlandes.

— Durch Rad- und FuBweg entlang der Salzach gesteigerte Bedeutung fur die Nah-
erholung.

G:\Projekte1\StJohanniP\REK1998\rek1998.doc



44

Salzachtalboden Bereich Froschaubauer und Siedlung westlich da-
von:

— Zwischen OBB und BundesstraRe bestehen zwischen Resten landwirtschaftlicher
Strukturen deutliche Siedlungs- und Gewerbeansatze.

— Nordlich Froschaubauer Blickbeziehung von der BundesstraRe bzw. OBB zum
Dom.

— Westlich der Bundesstral3e besteht ein markanter, junger Siedlungskorper mit
teilweise noch unverbauten Flachen. Er wird weitgehend von natirlichen Struktu-
ren (Gelandestufe, Terrassenkante) begrenzt.

— Ein Bach westlich der Siedlung endet an deren Westgrenze im Bereich eines Re-
tentionsbeckens.

— Unmittelbar an die Siedlungsgrenze anschlielend beginnt die reich strukturierte
Kulturlandschaft der Unterhdnge der westlichen Salzachbegrenzung.

Unterhdnge um Wieshof und Holzmarkt bis Palfengraben:

— Die Teilflache liegt im Ubergangsbereich der reich strukturierten, landwirtschaftlich
gepragten Unterhange zu einer flachen Salzachterrasse..

— Entlang der BundesstralRe besteht im gesamten Bereich westlich von Sankt Jo-
hann die Tendenz eines Zusammenwachsens der Siedlungs- und Gewerbeansat-
ze.

— Der Campingplatz beim Wieshof ist landschaftlich nicht sehr gut eingebunden.

— Die Strafl3e entlang des Reinbachgrabens wird von Spaziergangern und Wande-
rern genutzt.

— Eine grol3ere Freiflache nordlich des Campingplatzes wird von der landwirtschaft-
lichen Ansiedlung bei Steg und einem kleinen Wiesenbach nach Norden begrenzt.

— Bereits in den Unterhangen bestehen bei Maurach und westlich Steg deutliche
Siedlungsansatze.

— Entlang der BundesstralRe stocken zwischen Wieshof und Steg altere Geholz-
strukturen.

— Zwischen Steg und der Siedlung N Marchlschwaiggraben sind groRere Flachen
verbaut.

— Sudlich des Palfengrabens mit seinem ausgepragten Ufergeholzstreifen und dem
landwirtschaftlichen Ensemble Gollehen, Palfen, Pichimayer besteht eine gré3ere
unverbaute Flache.

Ortskern von St. Johann:

— Die Siedlungsflache wird von meist nur kleinflachigen Grunlandflecken unterbro-
chen, ist aber weitgehend stark durchgrunt.

— Tendenz zur Siedlungsausdehnung nach Osten auf die Unterhdnge und im Wes-
ten entlang OBB und BundesstraRe mit Bildung eines durchgehenden Siedlungs-
korpers entlang dieser Verkehrswege.

— Wichtige inneroértliche Grinstrukturen: der weitgehend bewaldete Abhang im Be-
reich der Promenade und oberhalb der Alten Bundesstral3e, die Gehdlzstreifen

G:\Projekte1\StJohanniP\REK1998\rek1998.doc



45

entlang der Gerinne, der stark durchgrinte Siedlungsbereich um die HauptstralRe
und oberhalb der Hauptstral3e.

— Der Maschigraben bildet im Norden die einzige ausgepragte, natirliche Sied-
lungsgrenze.

— Rad- und FuBwege entlang der Salzach sind fur die Naherholung wichtig.

Salzachtalboden und Unterhange, ndrdlich von St. Johann, ostufrig:

— Landschaftlich und 6kologisch recht gut strukturiert, ab den Unterhdngen struktur-
reich. Die dkologischen Strukturen des Talbodens schlieRen meist an Strukturen
der Unterhénge an.

— Landwirtschaftliche Ansiedlungen und Anwesen sind zum Teil bereits deutlich mit
Siedlungshausern umgeben bzw. durchsetzt.

— Das Betonwerk ist nicht sehr gut eingebunden.

— Entlang der Alten BundesstralRe besteht die Tendenz zur Bildung eines durchge-
henden. langgestreckten Siedlungskorpers.

— Die Siedlung N Reiterhof wird nach Osten durch althergebrachte Heckenziige na-
turlich begrenzt.

— Die Gerinne sind im Bereich des Talbodens begradigt und verbaut, z.T. verrohrt.
Teilweise sind schone Ufergehdlzstreifen entwickelt.

— In Urreiting besteht ein alter, landwirtschaftlicher Siedlungskern auf dem
Schwemmkegel des Urreitingbaches.

— Das Betriebsgeldnde N Windfelden ist landschatftlich schlecht eingebunden. Es
liegt in sonst noch relativ unverbauten, strukturierten, landwirtschaftlichen Flachen.

— Im Talbodenbereich bestehen ab stdlich Urreiting, auf den Hangen praktisch bis
zur Gemeindegrenze wichtige Sichtbeziehungen nach Sankt Johann und zum
Dom.

Salzachtalboden und Unterhange, nordlich von St. Johann, we-
stufrig:

— Das Grinland 6stlich der Bahn ist stark mit Gewerbe durchsetzt.

— Der Talboden wird in diesem Bereich von markanten Trennlinien (OBB, Bundes-
stralRe und Abzweigungen) gestort.

— Im Bereich um die Bundesstral3e finden sich Reste der strukturreichen Kulturland-
schaft der anschlieRenden Unterhange.

— Die bestehenden Gewerbebetriebe sind landschaftlich schlecht eingebunden.
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2.2 Uberdortliche Rahmenvorgaben

=>» Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen, um
sie fur die Zukunft in ausreichender Gite und Menge zu erhalten. Insbesondere ist
anzustreben:

a) die Sicherung des Bodens, der Pflanzen- und Tierwelt;

b) die Erhaltung und Wiederherstellung der Reinheit der Luft und der
Gewasser sowie des natirlichen Klimas;

c) der Schutz und Pflege erhaltenswerter Naturgegebenheiten sowie des
Landschaftsbildes.
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2.3 Ortliche Ziele und MaRnahmen

Generelles Leitziel:

Naturlicher Lebensraum ist nur begrenzt vorhanden. Unser Handeln muf3 darauf Be-
zug nehmen und die Entwicklung kann nur im Einklang mit der Natur erfolgen. Nicht
die Uberwindung der Natur kann das Ziel menschlicher Aktivitaten sein, sondern ihre
Erhaltung. Fortschreitender Ressourcenverbrauch bedeutend eine Verschlechterung
der Lebensgrundlagen fur Mensch und Natur und ist daher mit verantwortlichem, zu-
kunftsfahigem Handeln nicht vereinbar.

Hauptgrundsatz ist die Erhaltung und Verbesserung der elementaren Lebensgrund-
lagen Boden, Luft und Wasser. Jegliche Entwicklung muf3 darauf Bedacht nehmen,
dass auch fur spatere Generationen diese Lebensgrundlagen in ausreichender
Quantitat und Qualitat erhalten bleiben.

Ziele zu Landschaftsstruktur und Landschaftsbild:

=» Das Landschaftsbild ist als Identifikationsbasis der ortsansassigen Wohnbevdlke-
rung und auch im Interesse des Fremdenverkehrs als wichtiger Faktor bei der
kunftigen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Zwecke zu bertcksichtigen.

=>» Wichtige Freiraume im Gemeindegebiet von St. Johann sind zu erhalten.

#* Der Erhaltung groRRerer, geschlossener ebener Flachen im Talbe-
reich wird im Interesse der Erhaltung der wichtigen Substanz fir
die Landwirtschaft angestrebt.

* Die Erhaltung derartiger Freiraume hat aber auch wichtige sied-
lungstrennende Funktion. Das Siedlungsbild soll sich durch eine
Klarheit im Hinblick auf die Unterscheidbarkeit zwischen Sied-
lungs- und FreirAumen auszeichnen.

* Langliche, stralRendorféahnliche Siedlungsstrukturen sind hintanzu-
halten.

#* Die Erhaltung von Freiflachen im dicht verbauten Ortskern ist ein

wichtiger Beitrag zur Hebung der Qualitat des Zentrums bzw. der
hier situierten Wohngebiete.

=» Fur das Landschaftsbild bzw. die in der Landschaft stehenden baulichen Anlagen
werden folgende Punkte als bedeutungsvoll angesehen:

* Bildung klarer aber keiner harten Siedlungsrander.
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#* Erhaltung des dominanten Erscheinungsbildes des Pongauer Do-
mes aus grof3raumiger Sicht.

* Bei Hangbebauungen ist diese dem geneigten Geldnde besser
anzupassen.

Umwelt:

=>» Die Beobachtung der Umweltsituation und die Einleitung von Verbesserungsmal-
nahmen ist eine vorrangige Aufgabe.

a) Im Sinne der nachhaltigen Sicherung der Wohnfunktion;

b) Im Sinne der Erhaltung bzw. Entwicklungsfahigkeit der Fremden-
verkehrsfunktion.

=>» Losungskompetenz fir diese Probleme liegt nicht selten aul3erhalb des Wir-
kungsbereiches der Gemeinde. Der Gemeinde kommt aber eine wichtige Funktion
in Richtung Aufklarung, Information bzw. BewufRtseinsbildung zu.

Ansatzpunkte zur Umweltentlastung:
= Problemfeld Luftbelastung:
= Handlungsbereich Energie

#* Standortwahl fir Wohngebiete nach Kriterien der Energieversor-
gung bzw. optimalen Sonnenenergienutzung.

e Aus der Sicht der Solarnutzung sind Ost-, Stid- oder West-
hange zu bevorzugen.

e Wahl der Siedlungsstrukturen entsprechend den Mdglichkei-
ten zentraler Heizanlagen (Blockheizkraftwerke)

e Wahl von Siedlungsstandorten entsprechend anderer Ener-
gieversorgungsmaoglichkeiten (z.B. Abwarmenutzung)

* Positive Beeinflussung im Hinblick auf die Energienutzung tber
die Bebauungsplanung.

Bauweise

Ausrichtung der Objekte

Windschutz, Bepflanzung

Keine Festlegungen, welche Solarnutzung behindern
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e Nutzung der am Standort gegebenen mikroklimatischen
Gegebenheiten.

* Energiesparen Uber Wassersparen

e Minimierung des Energieverbrauches bei der Trinkwasser-
forderung bzw. Trinkwasserbeférderung, im Zuge der Kana-
lisation bzw. der Energiekosten bei der Klaranlage.

= Handlungsbereich Verkehr:

#* Schaffung bzw. Erhaltung verkehrsvermeidender Siedlungsstruktu-
ren (Hintanhaltung von Streusiedlungen).

* Mdglichst gute Zuordnung von Wohn- und Gewerbegebieten.

#* Tempobeeinflussung des Verkehrs durch rechtliche und bauliche
Maflinahmen.

#* Verkehrsverlagerung auf 6ffentliche Verkehrsmittel bzw. Substituie-
rung von relativ kurzen Wegen durch das Fahrrad.

= Problemfeld Wasser / Gewasser

Es handelt sich hier um jenen Bereich, wo auf dem Sektor der Umweltentlastung
wohl in den letzten Jahrzehnten die meisten Fortschritte erzielt wurden. Hier ist
punktuell meist noch ein gewisser Handlungsbedarf bei der Trennung von Ober-
flachenwéassern und Schmutzwassern bzw. der Oberflachenwasserbeseitigung
generell gegeben. Aus der Sicht des Hochwasserschutzes einerseits bzw. auch
der Erhaltung der nattrlichen kleinklimatischen Gegebenheiten sollten Oberfla-
chenwasser am Ort der Entstehung versickern.

Ein weiteres Handlungsfeld ist der Wasserverbrauch bzw. das damit verbundene
Abwasseraufkommen. Wasser ist generell (rechnet man die Kanalgebuhr vorerst
einmal nicht ein) noch relativ billig, Anreize zum Wassersparen dementsprechend
gering.

Ein drittes Problemfeld ist die Abwasserbeseitigung bzw. -reinigung in dezentra-

len Siedlungssplittern. Hier wird in der ndheren Zukunft das Suchen dezentraler
Lésungen im Vordergrund stehen mussen.

= Problemfeld Abfall:

= Hier sollte zunachst einmal im Bereich des 6ffentlichen Sektors selbst
eine entsprechende Vorbildwirkung entfaltet werden. In Kindergérten
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und Schulen sollte man eine entsprechende Bewul3tseinsbildung voran-
treiben.

= Problemfeld Landschaftsverbrauch:
= Handlungsfeld Flachensparen.
* Verstarkte Nutzung leerstehender Bausubstanz
#* Nutzung von Brachflachen

* Gezielte Beeinflussung des Faktors Flache je Wohneinheit

=Handlungsfeld Bodenversiegelung:

* Minimierung des Versiegelungsgrades gerade im Bereich von
Verkehrsflachen.

Die obigen Punkte sind selbstverstandlich nicht vollstandig und erschopfend behan-
delt. Es wurden vor allem jene Bereiche herausgegriffen, wo die Gemeinde selbst
einen maoglichst groRen Handlungsspielraum hat. Es ist wahrscheinlich auch besser,
nicht auf allen Ebenen gleichzeitig agieren zu wollen, sondern vielmehr, einzelne,
punktuelle Projekte mit moglichst hoher multiplikativer positiver Folgewirkung, konk-
ret anzugehen.

Nutzungsbeschrankungen:

=>» Nutzungsbeschrankungen in Form von Larm, Naturgefahren und sonstigen Beein-
trachtigungen sollten starker als bisher beachtet werden.

* Die Erweiterung von Siedlungen in derartige Bereiche sollte Uber-
haupt unterlassen werden.

* Bei Auffullungen und Abrundungen sind die siedlungsstrukturellen
Aspekte eher in den Vordergrund zu stellen.

=» Hintanhaltung des Konfliktes Wohnen und Larmbeeintrachtigung.

* In den Larmverdachtszonen kdnnen fir eine Wohnverbauung be-
sondere Schutzmal3Bhahmen an der Schallquelle (Straf3enbelag,
Geschwindigkeit, Motorengerausche — technische Entwicklung
udgl.) am Schallausbreitungsweg (z.B. Larmschutzwand oder —
wall) und/oder an den Gebauden erforderlich sein (z.B. schallab-
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gewandte Anordnung der Baukoérper sowie der Wohn- und Schlaf-
raume, Verandavorbauten, Kastenfenster usw.). Ob in den Larm-
verdachtszonen ein der Gebietswidmung entsprechendes Ru-
heklima eingehalten werden kann, ist vor der Widmung bzw.
Wohnbebauung festzustellen.

#* Zwischen Wohn- und Betriebsgebieten sind im Sinne der Hintan-
haltung von Konflikten und Beeintrachtigungen Schutzstreifen vor-
zusehen. Das Mindestausmalf3 hat zwischen Erweitertem Wohn-
gebiet und Gewerbegebiet 30m zu sein, es sei denn, dass nach-
weislich andere SchutzmalRnahmen getroffen werden.

=> Auf die vom Referat 16/01 bekanntgegebenen Altstandorte ist bei einer allfalligen
Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen entsprechend Bedacht zu nehmen. Auf
Grund des Fehlens naherer Informationen tber Standorte sind diese nicht a priori
als Bauverbotsbereiche einzustufen.

#* Die Standorte sollten jedenfalls in der planlichen Darstellung zum
REK gekennzeichnet werden.

=>» Die in St. Johann vorhandenen Gewasser sind als landschaftliche Gestaltungs-
elemente bzw. auch fur den naturraumlichen Funktionszusammenhang bedeuten-
de Elemente einzustufen.

* Die Uferbereiche sollen von Bebauung freigehalten werden, der
uferbegleitende Bewuchs ist zu erhalten. Weiters ist auch ein aus-
reichender Freiraum fir die Bewirtschaftung der Gewéasser bzw.
des Ufers sicherzustellen. Dieser sollte je nach oOrtlichen Verhalt-
nissen zwischen 5 und 10m betragen.

#* Moglichst auch weiterhin Nutzung der Uferbereiche fur Erholungs-
einrichtungen (Spazier-, Wander- und Radwege).

* Auf eine naturnahe Gestaltung der Gewéasserlaufe bzw. deren

Ufer ist nach Mal3gabe der Sicherheitsaspekte von Siedlungsrau-
men zu achten.

=>» Der Wald ist in seiner Funktion als wesentliches Element der Landschaft bzw.
auch des ortlichen Klimas in seinem Bestand zu sichern und zu erhalten.
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Rahmenvorgaben fir die Siedlungsentwicklung aus naturraumli-
cher Sicht:

Die Gemeinde weist darauf hin, dass es sich bei den Festlegungen, gerade im Hin-
blick auf Grinraum und Landschaftsgestaltung um Planungswiinsche handelt, wel-
che zum uberwiegenden Teil in der Umsetzungkompetenz der jeweiligen privaten
Grundeigentimer liegt. Die Gemeinde wird, sofern es in ihrem Kompetenzbereich
liegt (z.B. bei der Bebauungsplanung) diese Rahmenvorgaben entsprechend beriick-
sichtigen.

Bei Zielen im Hinblick auf naturnahe Gewassergestaltung bzw. zur Verbesserung der
Vegetation im Bereich zu Bachlaufen wird darauf hingewiesen, dass hierbei auch
stets der Sicherheitsaspekt flr den zu schitzenden Siedlungsraum im Vordergrund
steht bzw. zu beachten ist.

St. Johann ndrdlich des Zentrums (Eindden — Maschl — Urreiting):

¢ Ostlich der Bundesbahn erscheint unter Berticksichtigung der landwirtschaftlichen
Flachen des Einddhofes eine weitere Gewerbeentwicklung maglich.
Einbindende MalRnahmen sind am Westrand, vor allem dort, wo die Einsehbarkeit
von der Bundesstral3e her gegeben ist, umzusetzen.

e Gewerbeansatz G2 ist landschaftlich schlecht eingebunden, dies sollte bei Erwei-
terungen verbessert werden.

e Erhaltung des alten ,Siedlungskernes” von Urreiting in seiner Gesamtstruktur

e Die Siedlung bei Urreiting bietet gewisse Entwicklungsmoglichkeiten, sollte aber
nach Norden und nach Sutden (Griinbriicke gegen Siedlung N Betonwerk) nicht
mehr wesentlich ausgedehnt werden.

e Beibehaltung der nattrlichen, 6stlichen Siedlungsgrenzen der Maschlisiedlung,
eine weitere Ausdehnung nach Siden und Norden ist nicht méglich (landwirt-
schaftliche Flachen, Grunbricke).

e Bessere Einbindung des Betonwerks gegen die Stral3e.
e Im gesamten Bereich sollte zur Erhaltung intakter Landschaftsstrukturen und der

»Sichtschneise” nach Sankt Johann und zum Dom keine Neuentwicklung begon-
nen werden.

Erhaltung der Grunbricke zwischen Maschl und Urreiting.

e Erhaltung und Verbesserung bestehender Ufergehdélzstreifen.
St. Johann Zentrum:

e Erhaltung wichtiger Griinstrukturen: Wagrainer Bach mit Ufergehdlzstreifen, be-
waldeter Hang um Promenade, unverbaute Hange um Lifte im Osten und um Ret-
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tenstein Schlofi3l. Salzach mit Ufergehdlzstreifen, Arzenbach mit Ufergeholzstrei-
fen.

Der stark durchgriinte Siedlungsbereich nordlich des Wagrainer Baches ist in sei-
nem Typus zu erhalten, der Bestand der alten Einzelbaume an der Strafl3e zu si-
chern.

Der Maschlgraben mit Ufergehdlzstreifen ist als natirliche Siedlungsgrenze im
Norden zu erhalten.

Die aus Grunden des Landschaftsbildes sensiblen Hange 6stlich des Bereiches
vom Schwimmbad bis zum Friedhof sind fur eine freie Verbauung ungeeignet. Hier
kénnen nur im Rahmen von Gesamtplanungen problematische Entwicklungen
verhindert werden. Die Anbindung an den Ful3- und Radweg entlang der Salzach
sollte verbessert werden. Wiinschenswert sind auch Verbesserungen am Bestand
des Ufergeholzstreifens entlang des Flusses.

St. Johann West (Bereich Buchsteinersiedlung bis Unterwerk)

Der teilweise unverbaute Bereich zwischen BundesstraBe und OBB ist ohne direk-
ten Anschluf? an die offene Landschaft und eignet sich fir eine weitere Gewerbe-
entwicklung. Hierbei sind aber eventuell die Sichtbeziehung zum Dom bei der Pla-
nung zu bertcksichtigen z.B. durch Freihalten einer Sichtschneise nérdlich
Froschaubauer (Wiese mit alten Obstbaumen).

Die Siedlung Reinbach ist durch Terrassenkanten und Reinbachgraben weitge-
hend naturlich begrenzt. Die weitere Entwicklung sollte hauptséchlich nach innen
erfolgen, durch einbindende MafRnahmen entlang der begrenzenden Strukturen
sollte ein organischer Ortsrand herausgebildet werden.

Im relativ grof3en Siedlungsbereich sind Freiflachen (Kinderspielplatz, usw.) zu be-
rucksichtigen. Zu uberlegen ware ein gefahrfreier und kirzerer Zugang zum Rad-
und FulRweg entlang der Salzach.

Eine Ausdehnung der Besiedlung auf die Unterhange sollte unterbleiben.

Entlang des Reinbachgrabens ist ein moglichst breiter, gut strukturierter Uferge-
holzstreifen zu erhalten bzw. aufzubauen.

Der Bereich um das landwirtschaftliches Ensemble Gollehen, Palfen, Pichimayer
sollte aus landwirtschaftlichen Griinden und wegen des Landschaftsbildes eigen-
standig erhalten bleiben und (einschlieRlich einer Grinlandschneise entlang des
Palfengrabens) die Nordgrenze fur die weitere Entwicklung bilden.

Die Geholzstreifen entlang des Palfen- und Reinbachgrabens sind zumindest in
ihrer bestehenden Breite zu erhalten und eventuell in ihrem Bestand zu verbes-
sern.

Zwischen Campingplatz Wieshof und Steg soll die unverbaute Grinflache erhalten
werden (Sicherung landwirtschaftliche Flachen, Landschaftsbild, Gliederung des
Siedlungskorpers westlich von Sankt Johann). Aus Grinden des Landschaftsbil-
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des sollte eine Grinlandzunge zwischen Wieshof/Holzmarkt und Maurach in Rich-
tung Bundesstral3e erhalten bleiben.

¢ Die StralRe entlang des Reinbachgrabens konnte fir Spazierganger aufgewertet
werden.

¢ Die Gehdlzstreifen entlang der BundesstralRe sind im Bestand zu erhalten bzw.
auszudehnen.

e Freihaltung der landwirtschaftlichen Flachen um den Salzachhof

e Erhaltung von Freiflachen N und S Nagler (Landschaftsbild, Sicherung landwirt-
schatftlicher Flachen)

e Bessere Einbindung des Campingplatzes Hirschenwirt und des Unterwerks.

St. Johann Sud:

e Weitere Entwicklung sudlich Stocklhubsiedlung unter Berlcksichtigung der neuen
Larmsituation ist sinnvoll.

e Madglichst Erhaltung und Einbindung der bestehenden 6kologischen Strukturen.
e Erhdhung der Attraktivitat des Weges entlang der Salzach (Naherholung).

e Moglich erscheint eine Abrundung der tw. unschénen Siedlungsgrenzen.

¢ N Obergass und N Jagdhof sind Grunbricken zu sichern.

e Obergass, Penk, Schauerlehen, Point und Tann sind als landwirtschaftliches En-
semble zu erhalten.

e Aus Griinden der 6kologischen Gesamtstruktur und des Landschaftsbildes ist die-
ser Bereich fur eine massive, weitere Siedlungsentwicklung ungeeignet, bietet sich
aber fir Naherholung (ev. auch im Zusammenhang mit dem Aulehen, 6ffentliche
Zuganglichkeit?) an.

¢ Die reizvolle, 6kologisch wertvolle Strukturierung der Landschaft mit Terrassen-
staffeln und Heckenzlgen ist zu erhalten.

¢ In Alpendorf und Oberalpendorf ist auf Grund der zum Teil steilen Gelandemor-
phologie mit einer grundsatzlichen Gefahrdung durch Rutschungen zu rechnen.
Aus den genannten Grinden sind die gegenstandlichen Flachen vor einer Fla-
chenumwidmung einer geologischen Begutachtung zuzufihren.

e Der Bereich Alpendorf / Oberalpendorf wird vom Reitgraben bzw. Forsthofgraben

entwassert. Im Sinne der Hintanhaltung der Erh6hung der Gefahrensituation fur
die Grol3arler LandesstralRe bzw. sonstige Unterlieger ist bei einer weiteren bauli-
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chen Entwicklung konsequent die Hochwasserretention fur samtliche Hartflachen
im Zuge der Bauverfahren vorzuschreiben.

e Verstarkte Beriicksichtigung des Oberflachenwassermanagements, insbesondere
bereits auf Ebene von Gestaltungskonzepten bzw. Bebauungsplanen
(z. B. Freihalten von Flachen fur Ausgleichsmal3hahmen, Freihalten von Retenti-
onsrdumen und dgl.).

¢ In Bereichen, wo im Siedlungskonzept gro3ere Entwicklungen vorgesehen sind
(Festlegung eines Pfeilsymbols mit der Bedeutung ,bauliche Entwicklung®), sind
bereits auf Ebene der Umwidmung (ausgenommen bei geringfigigen Baulander-
ganzungen, die keine gesamtheitlichen ErschlieBungstberlegungen erfordern)

Gestaltungskonzepte als Vorstufe fur die nachgeordnete Bebauungsplanung aus-
zuarbeiten.

( Fur die gro3eren Siedlungsgebiete (Bestand) bzw. fiir Gebiete, wo eine umfang-
reichere Entwicklung vorgesehen ist, sind entsprechende grol3ere Spielbereiche
flachenmaliig vorzusehen bzw. zu sichern.

Hinweise auf spezielle Grinlandwidmungen im Flachenwidmungsplan:

=>» Folgende Flachen /Bereiche sind im FWPL mit speziellen Grinlandwidmungen zu
versehen:

#* Die beiden Parks im Obermarkt

#* Offentliche Sportanlage und Sportplatz der Kaserne

* Park im Untermarkt

* Campingplatze

* Schipisten

* Friedhof

* Schwimmbad

#* Tennisanlagen sudlich des Schwimmbades

* Kleinere ,Restflachen*, welche fur eine landwirtschaftliche Nut-

zung aus dem Gesichtspunkt der FlachengroRe oder der Topo-
graphie uninteressant sind.

=>» Vor allem fur die Bevoélkerungsgruppe, welche in Wohnformen ohne eigene Géar-
ten wohnt, sind Standorte fur Kleingartengebiete vorzusehen.
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#* Unter anderem wird der Standort im Bereich Arthurwerk (jenseits
der OBB) als grundsétzlich geeignet angesehen, wobei hier noch
die ErschlieBungsmadglichkeiten im Hinblick auf den Verkehr abzu-
klaren sind.

= Im Bereich zwischen Urreiting und dem Weiler Windfelden wird ein Bereich mit
der Mdglichkeit der Errichtung eines Golfplatzes bzw. der Durchfuihrung der erfor-
derlichen Flachenwidmung festgelegt.

#* Diese Festlegung erfolgt bei gleichzeitiger Belassung der landwirt-
schaftlichen Vorrangflache bzw. der festgelegten Grinkeile.

* Der landwirtschaftliche Vorrang wird fur die Zeitdauer der Golf-
platznutzung ausgesetzt.

#* Die Detailabgrenzung ist nach Durchfuhrung der erforderlichen

Vorprufungsverfahren (Golfplatzkommission, UVP, SUP) im FWPL
vorzunehmen.
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3. Besiedlung und Bebauung

3.1 Zusammenfassende Bestands- und Problemanalyse

St. Johann weist eine starke, tiber dem Bezirks- und Landesdurchschnitt liegende,
Gebaudeentwicklung auf. Insgesamt stammen fast 50% des gesamten Gebaudebe-
standes aus dem Errichtungszeitraum der jingeren Vergangenheit. Im Wohnbau ist
die Struktur noch stark vom Einfamilienhaus dominiert, ca. 50% der Wohnungen lie-
gen in dieser Bauform. Der Grof3teil des Restes liegt im Mehrfamilienwohnbau, auch
in Nichtwohngeb&uden findet sich noch ein signifikanter Anteil an Wohnungen.

Seit 1971 betrug der Wohnungszuwachs fast 80%. Derzeit sind gewisse Sattigungs-
erscheinungen am Wohnungsmarkt festzustellen. Der Wohnungszuwachs lag deut-
lich Uber dem des Bezirkes und noch deutlicher Giber dem Landeswert.

Hinsichtlich Wohnungsgrof3en dominieren Dreizimmerwohnungen (Anteil ca. 30%, je
20% entfallen auf Zweizimmer- bzw. Vierzimmerwohnungen). Die durchschnittliche
Wohnnutzflache je Bewohner lag 1991 bei 29m2 und somit deutlich unter dem Lan-
desdurchschnitt von 32m2.

Insgesamt kann kein Wohnungsdefizit festgestellt werden, ist doch die Zahl der Pri-
vathaushalte und jener der Hauptwohnsitzwohnungen fast ident. Betrachtet man
aber die WohnungsgroRe im Vergleich zur bestehenden GréRenstruktur der Haus-
halte so ist festzustellen, dass im Kleinwohnungsbereich eher wenig Wohnungen, im
GroRwohnungsbereich eher mehr als ausreichend Wohnungen vorhanden sind. Die
Wohnungsqualitat hat sich stark verbessert, mittlerweile sind fast 70% des gesamten
Wohnungsbestandes der Kategorie A zuzuordnen (gegentber 53% im Jahr 1981).

Es sind insgesamt 56ha Wohnbaulandreserven vorhanden. Dies ist jedenfalls mehr
als der 10 Jahresbedarf. Dieser Wert wird sich allerdings dadurch reduzieren, dass
etliche Flachen wie Schulsportplatze, Parkpléatze udgl. derzeit noch als Bauland aus-
gewiesen sind, und mangels einer Verbauung als Reserven zu gelten haben.

Weiters ist es so, dass seit der letzten Bilanzierung doch eine rege Bautatigkeit zu

verzeichnen war, so dass sich auch durch zwischenzeitliche Verbauungsmalf3nah-
men die Menge der Reserven reduzieren wird.
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Raumordnungsfachliche Bewertung der gré3eren Baulandreserven:

In der Folge werden nur jene Wohnbaulandreserven angefuhrt, wo es aus raumor-
dungsfachlicher Sicht (kritische) Anmerkungen zu machen gilt. Im Bestandsplan mit
den gréReren Baulandreserven sind zum leichteren Auffinden die nachstehenden
Nummern enthalten.

Nr. der

Bauland-

Reserve |[Lage der Flache Raumordnungsfachlich Anmerkungen

2 Urreiting Widmung im Bereich des landwirtschatftli-
chen Betriebes (Horing) eher zurtckneh-
men

3 Maschl Hangsiedlung ist derzeit schon vom Orts-
bild her eher kritisch zu beurteilen. In west-
licher Richtung sind Erweiterungen nicht zu
beflirworten.

5 Lage 6stlich Elisabethinum | Wildbachgefahrenzone beachten. Lage bei
offentlichen Geb&auden (Schule und Kin-
dergarten) liegt es nahe zu lberlegen, ob
man hier noch Wohnbebauung anreif3t o-
der aber diese Flache auch fur offentliche
Zwecke sichert.

12, 14, Zentrum Auf Grund der zentralen Lage steht zwar

15, 16 die Baulandeignung grundsatzlich aul3er
Frage. Es ist aber auch hier die Frage der
Bewahrung von Freiflachen im Zentrum zu
diskutieren.

25 Wohnbereich 6stlich Volks- | Ortsbild; Lage an Bundesstralde

schule Markt

28 Bereich Kastenhof Die Verlegung der GroRRarler Landesstral3e
bzw. die betriebliche Nutzung (Gartnerei-
betrieb, Tourismusbetriebe) legen eine
Rucknahme der Wohnbauland-widmung in
diesem Bereich nahe.

29 Bereich 6stlich Bauhof Bun- |Lage an der Landesstral3e bzw. neuer

desforste (Rosianfeld) Knoten legen auch hier eine Riicknahme
nahe. Eine Ausweitung im Bereich des Pla-
teaus ist moglich.

31 Hangbereich zwischen Ungunstige topographische Lage

Grol3arler Landesstraf3e und
LiechtensteinklammestralRe
34 Lage oberhalb Alpendorf Im Sinne einer halbwegs guten Ausbildung
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des westlichen Siedlungsrandes in diesem
Bereich, allenfalls Riicknahme des west-
lichsten Spitzes dieser Ausweisung.

37

Lage oberhalb Alpendorf

Der 0Ostliche Teil dieser Ausweisung ist re-
lativ gut (topographisch und vegetations-
mafig) in die Umgebung eingebunden. Der
westliche Teil sollte eher zurickgenommen
werden.

39

Reinbach

Keine Wohnnutzung im unmittelbaren
BundesstralRenbereich.

40

Reinbach

Belassung vor allem des 6stlichsten Teiles
nur mit La&rmschutzmafnahmen.

42

Hangbereich oberhalb Post-
garagen

Dieser bauliche Ansatz liegt relativ abseits.
Eine VergroRRerung ist nicht mehr anzu-
streben.

43

Bereich nordlich Postgarage
bis Marchlschwaiggraben

Hier ist die Baulandabgrenzung aus der
Sicht der Topographie sowie des Bundes-
straenlarms zu Uberprifen. Grundsatzlich
geht es hier eher nicht um die Frage einer
Widmung sondern um Detailabgrenzungen
bzw. anderen Nutzungen als Wohnnutzung
im BundesstralRenbereich.

45

Bereich Buchsteinersiedlung

Rucknahme im nordlichen Bereich, zu gro-
Re Langserstreckung; Minimierung der
Konflikte mit einer allfalligen gewerblichen
Nutzung im Bundesstral3enbereich.

46

Bereich ostlich von Wieshof

Wohnnutzung durch Lage zwischen OBB
und Bundesstral3e kritisch zu beurteilen.

47

Lage im Bahnbereich

Baultuckencharakter muf3 bertcksichtigt
werden.
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3.2 Uberortliche Rahmenvorgaben

= Konzentration der Siedlungsentwicklung an geeigneten Standorten
#* Riickwidmung vorrangig in Gebieten ohne OV AnschluRR.

* Ausweisung von Wohn- und Betriebsstandorten auRerhalb des OV
Einzugsbereiches nur in besonders begriindeten Ausnahmen.

* Baulandausweisungen im fu3laufigen Einzugsbereich leistungsfa-
higer offentlicher Verkehrstrager als verdichtete Wohngebiete vor-
sehen (mindestens 100 Einwohner je ha)

* Bessere Nutzung der vorhandenen Bebauungspotentiale im ge-
schlossenen Siedlungsgebiet.

#* Schaffung klar definierter Siedlungsrander und Erweiterung von
Siedlungsgebieten vorrangig im Anschluf3 an bereits bestehende
zusammenhangende Siedlungsgebiete.

#* Gestalterische Bericksichtigung bestehender Siedlungsstrukturen
bei VerdichtungsmalRnahmen und vordringliche Sanierung und
Adaptierung des erhaltenswirdigen Bestandes.

#* Forderung der Wohnqualitat durch Bedachtnahme auf die Gestal-
tung des Wohnumfeldes.

#* Deckung des Siedlungsflachenbedarfes auf3erhalb des Ballungs-
raumes vorrangig in regionalen und lokalen Zentren.

* Vorrangige Erstellung von Regionalprogrammen in den Regionen
der Verdichtungsgemeinden des landlichen Raumes.

= Haushalterische Nutzung von Grund und Boden

* Entwicklung flachensparender Siedlungsstrukturen.
#* Sicherung von Grin- und Freiflachen.
#* Gewerbe- und Industriegebietsausweisung fir den regionalen Be-

darf an bevorzugten Standorten mit der Mdglichkeit einer Schie-
nenanbindung.
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= Vorsorge fur qualitativ und quantitativ ausreichende Flachen verfugbaren
Wohnbaulandes.

* Vorrangige Bereitstellung und AufschlielRung geeigneter Flachen
fur den foérderbaren Wohnbau.

#* Festlegung von AufschlieBungszonen zum Zweck einer geordne-
ten Bebauungsentwicklung.
= Bewahrung erhaltenswerter Kulturgiter und verstarkte Ortshildpflege und

Ensemblegestaltung.

* Definition und Klassifikation historischer Zentren; Erarbeitung von
Richtlinien fir die Bertucksichtigung von Kulturgtitern.

* Differenzierte Erfassung historischer Zentren bei Erstellung von
Regionalprogrammen.

#* Erganzende Erfassung der fur die Erhaltung und fur die Bauge-
staltung wichtigen Bereiche (Siedlungs- und Ortsbildkonzept).

* Zielorientierte Uberarbeitung der FWPL bzw. Anpassung; Kenn-
zeichnung baugestalterisch wichtiger Flachen.

* Detailerhebungen und Analysen vor Bebauungsplan der Grund-
stufe bzw. je nach Erfordernis.

* Erstellung von Bebauungsplanen der Aufbaustufe fur historische
Zentren (Erhaltungs- und Sanierungsplane) je nach Erfordernis.

= Erhdhung der Funktionsvielfalt zur Verringerung des Arbeitspendleranteiles
sowie des Versorgungsverkehrs.

#* Neuausweisung grél3erer Gewerbe- und Industriegebiete im Be-
reich von zentralen Orten der Stufen A, B, C oder in Anbindung an
den leistungsfahigen offentlichen Verkehr.

* Ausweisung von Gewerbegebieten in raumvertraglicher Funktions-
teilung mit Wohngebieten.

=>» Zur Sicherung und Aufrechterhaltung einer gepflegten Kulturlandschaft ist

auch in den Randgebieten eine ausreichend dichte Besiedlung vonndten.

#* Die Besiedlung der Hohenregionen soll méglichst im heutigen Um-
fang erhalten bleiben.
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Seitens des Entwicklungsprogrammes Pongau wird im Bereich der Abzweigung der
Umfahrung Bischofshofen von der alten Bundesstral3e ein Griinkeil von Uberortlicher
Bedeutung festgelegt. Zusatzlich befindet sich dstlich der Wagrainer BundesstralRe
im Bereich des Ortszentrums eine Siedlungsgrenze von tberdrtlicher Bedeutung.

Beide Festlegungen sind in der erganzenden planlichen Darstellung zum Entwick-
lungskonzept der Marktgemeinde St. Johann im Pongau nicht enthalten.

Im Bereich des Grinkeiles im Norden hat die Marktgemeinde einerseits landwirt-
schaftliche Vorrangflachen bzw. gleichfalls einen Grinkeil festgelegt. Damit erscheint
der Uberdrtlichen Festlegung ausreichend entsprochen.

Die Siedlungsgrenze entlang der Wagrainer Bundesstral3e wurde deshalb nicht ein-
getragen, weil man sich drtlicherseits insoweit damit nicht mehr identifizieren kann,
als zufolge alterer Baulandwidmungen jenseits dieser Siedlungsgrenze ein bereits
umfangreicher Siedlungsbestand entstanden ist. Dort, wo noch Flachen freizuhalten
sind, wurde dies durch értliche Festlegungen ohnedies ausreichend umgesetzt.
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3.3 Ortliche Ziele und MaRnahmen

3.3.1 Baulandbedarf fur Wohnen fir einen Zeitraum von 10 Jahren

Die nachstehend durchgefihrte Ermittlung des 10 Jahresbaulandbedarfes beruht auf
den Zielsetzungen zur Bevolkerungs- und Wohnungsentwicklung.

Bei der Ermittlung des Baulandbedarfes wird so vorgegangen, dass zunachst der
Wohnungsbedarf abgeschatzt wird.

Der Wohnungsbedarf ergibt sich aus vier Komponenten:

a) Neubedarf von innen:

Dies ist der Wohnungsneubedarf der sich aus der bereits ortsansassigen Bevolke-
rung ergibt. Ein allfalliger Zuwanderungsiiberschufd wird hier nicht eingerechnet.
Im Wesentlichen ergibt sich dieser Wohnungsbedarf aus der Neugrindung von
Haushalten aus der im Ort ansassigen Wohnbevolkerung.

Bei einer angenommenen Basisbevolkerung von 9900 Personen sind derzeit bei
einer durchschnittlichen Haushaltsziffer von 2,8 3535 Haushalte vorhanden.
Nimmt man die durchschnittiche Zuwachsrate der natirlichen Bevdlkerungs-
bewegung der letzten 20 Jahre von 10%, ergabe sich innerhalb von 10 Jahren ein
Einwohnerstand von 10900. Sinkt die Haushaltsziffer auf 2,7 wirden 4037 Haus-
halte vorhanden sein. Demnach ist bei dieser trendmafigen Fortschreibung mit
einem Haushaltszuwachs von 500 zu rechnen.

Der Neubedarf von innen betragt demnach 500 Wohnungen.

b) Nachholbedarf

Ein allfalliger Nachholbedarf ware dann gegeben, wenn es mehr private Haushalte
gabe wie Hauptwohnsitzwohnungen. Dies ist in St. Johann nicht der Fall, so dass
hier der Wert 0 eingesetzt wird.

c) Ersatzbedarf:

Der Ersatzbedarf ergibt sich aus dem Vorhandensein der sogenannten Substan-
dardwohnungen. GemalR Hauser- und Wohnungszahlung 1991 belief sich die Zahl
der Wohnungen der Kategorien C und D auf 324. Bedingt durch die Tatsache,
dass sehr viele dieser Wohnungen saniert, oder auch derart desolate Gebaude
abgebrochen und neu aufgebaut werden, ist wohl nur zu einem Teil damit zu
rechnen, dass durch diese Wohnungen ein entsprechender Baulandbedarf er-
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zeugt wird. Fur die vorliegende Berechnung werden 25% der Substandardwoh-
nungen, also 80 Wohnungen als Bedarfswert eingesetzt.

d) Neubedarf von auf3en:

Laut den Zielen der Bevdlkerung ist die rasche Zuwanderungsentwicklung der
jungsten Vergangenheit kein Ziel der Gemeinde. Im Zeitraum 1971-1991 betrug
der Wanderungsgewinn einmal 8%, das andere Mal 4%. Fur die Baulandbedarfs-
berechnung wird ein Mittel von 6% angenommen. Bei der angenommenen Basis-
bevélkerung von 9100 Einwohnern ergébe sich ein Zuwachs von knapp 600 Ein-
wohnern. Dies wird mit 200 Haushalten gleichgesetzt, so dass der Neubedarf von
AulRen 200 Wohnungen betragt.

Gesamter Wohnungsbedarf:

Summiert man die vier Punkte auf so ergibt sich ein gesamter Wohnungsbedarf
von 780 Wohnungen.

Nunmehr ist es aber nicht in allen Fallen so, dass flr diese Wohnungen auch neu-
es Bauland benétigt wird. Es entstehen ja Wohnungen durch sogenannte Nach-
verdichtungen, wenn beispielsweise bei einem Einfamilienhaus durch eine Zu-
baumalRnahme eine zweite Wohnung geschaffen wird, oder aber wenn auf einem
Grundstiick ein Gebaude abgerissen wird und darauf mit einer dichteren Bebau-
ung mehr Wohnungen geschaffen werden.

In der gegenstandlichen Berechnung wird davon ausgegangen, dass sich das
Verhaltnis zwischen Neubau von Wohnungen auf unbebautem Bauland bzw. je-
nen Wohnungen die im Bestand entstehen, etwas zugunsten der Bestandsent-
wicklung verschiebt.

Nach Durchsicht der Baubewilligungsstatistik in der jingeren Vergangenheit sind
nur etwa 5% der Wohnungen im Bestand entstanden. Entsprechend dem Ziel des
Raumordnungsgesetzes im Hinblick auf eine verstarkte Entwicklung nach Innen
sollte hier ein hoherer Wert (wenigstens das Doppelte) eingesetzt werden. Setzt
man einen Wert von 10% ein, der im Bestand entsteht, wirde dies einer Zahl von
80 Wohnungen entsprechen. Dies bedeutet, dass dann nur noch fir 700 Wohnun-
gen neues Bauland bereitzustellen ware.

Legt man die Annahme zugrunde, dass 50% in Mehrfamilienhausern entstehen
(angenommener Baulandbedarf 150m2 je Wohneinheit) und 50% in Einfamilien-
hausern oder einfamilienhauséhnlichen Siedlungen (Reihenhauser, verdichteter
Flachbau) mit einem angenommenen durchschnittichen Baulandbedarf von
550m2 je Wohneinheit ergibt sich ein gesamter Baulandbedarf von 24,5 ha.
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MARKTGEMEINDE St. Johann im Pongau
SCHEMA FUR DIE ERMITTLUNG DES

10-JAHRESBEDARFES FUR WOHNEN

Neubedarf
von Innen

Bedarf durch na-
tirliche Bevolke-
rungs-bewegung
und Verkleinerung
der Haushalte

500

Nachholbedarf

Ist dann vorhan-
den, wenn es we-
niger Wohnungen
wie Privathaushal-

te gibt

0

Ersatzbedarf

Ersatz fir schlecht
ausgestattete
Wohnungen

80

Neubedarf
von AulRen

Bedarf durch Zu-

wanderung (Wan-
derungs-

uberschuf3)

200

\

/

UBERORTLICHE VORGABEN:

KEINE

Realisierung i
Bestand
80

G:\Projekte1\StJohanniP\REK1998\rek1998.doc

GESAMTER
WOHNUNGS-
BEDARF

780

Realisierung auf
unbebautem
Bauland

700

Dichteannahme
350m2 Bauland/WE

Baulandbedarf fiir
Wohnen 24,5ha




66

Zum Wohnbauland ist hinzuzufiigen, dass der berechnete Wert lediglich den unmit-
telbaren Bedarf fir den Wohnungsbau enthalt. Ein Flachenbedarf fur allfallige Wohn-
folgeeinrichtungen ist hier nicht enthalten und mif3te auch im FWPL zuséatzlich vor-

gesehen werden.
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3.3.2 Grundsaétze der Siedlungsentwicklung

=>» Optimierung der Lage der Wohnstandorte
= Optimierung in Richtung Wohnlage / Infrastruktur

#* Minderung der bestehenden Baulandreserven vorrangig im Be-
reich raumordnungsfachlich schlecht geeigneter Wohnstandorte.

* Vorrangige Beurteilungskriterien sollen im Bereich der Verkehrs-
minderung bzw. der Hintanhaltung von Folgekonflikten sein.
= Optimierung im Hinblick auf die Erfordernisse der Landwirtschaft.

#* Moglichst wenig Inanspruchnahme von gut fur die Landwirtschaft
geeigneten Flachen.

#* Festlegung von landwirtschaftlichen Vorrangflachen vor allem im
ebenen Talbereich.

* Erhaltung der Dauersiedlungsgrenze im Hinblick auf eine flachen-
deckende Bewirtschaftung.
= Optimierung im Hinblick auf Umweltschutz / Nutzungsbeschrankungen.

#* Meidung von Gefahrenbereichen, wenn maoglich auch Gelbe Zo-
nen bzw. umweltmaRig schlecht geeigneter Wohnstandorte.

#* Nach Maoglichkeit Entflechtung bestehender Konfliktsituationen.

* Bei Festlegung neuer Wohn- oder Betriebsstandorte Bedacht-
nahme auf die Einhaltung ausreichender Abstande bzw. der Exis-
tenz oder der Moglichkeit der Schaffung eines entsprechenden
Sichtschutzes.

* In Larmverdachtsbereichen méglichst eine Hintanhaltung der
Wohnnutzung im Bereich ab Handlungsstufe 2.

* Bei der Wahl der Lage der Wohnstandorte verstarkte Berticksich-
tigung auch der optimalen Energienutzung.

= Hintanhaltung der Zersiedelung

#* Keine Vornahme von Punkt- bzw. Einzelwidmungen.
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#* Konzentration der zukinftigen baulichen Entwicklungen schwer-
punktmanRig auf die bestehenden, raumordnungsfachlich geeigne-
ten, Baulandreserven.

#* Erhaltung und Schaffung kompakter Siedlungen mit klar definier-
ten Grenzen zum Aufl3enraum.

#* Hintanhaltung der Entwicklung langlicher (zeilenférmiger) Stra-

Bensiedlungen.
=>» Sparsame Baulandnutzung und verstarkte Forcierung der Innenentwicklung.

* Forcierung der Bestandsentwicklung vor allem im Bereich ,un-
ternutzter" Standorte (Beispiel: Einfamilienhausparzellen im Orts-
zentrum).

* Festlegung von Mindestdichtewerten im Bebauungsplan vorrangig
im Bereich der bestgeeigneten Wohnstandorte.

=>» Verstarkte Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes bei der Siedlungsentwick-
lung.

* Im Bereich der geschlossenen Zentrumsverbauung Beachtung der
Abstimmung mit den charakteristischen Merkmalen des Ortsbildes

bzw. der gegebenen Baustrukturen.

#* Besondere Beriicksichtigung folgender Problempunkte in der Be-
bauungsplanung:

- Besondere Beachtung der Dichtefestlegungen im Bereich
sensibler Gebiete im Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild.

- Optimale Eingliederung gro3er Baukérper durch Hohenstaf-
felung und Begriinungsmafnahmen.

- Vermeidung erhéhter Kellerausbildungen oder unnatrlicher
Gelandeaufschittungen vor allem in Hanglagen.

- Schaffung guter Abschlisse fiir die Ortsrander.
- Erhaltung und Verstarkung der Durchgriinung der Sied-
lungsgebiete.
#* Besondere Beachtung der Eingliederung von Gewerbegebieten,

Campingplatzen in das Orts- und Landschaftsbild.

#* Besonders zu beachten sind auch die gro3rdumlichen Sichtbezie-
hungen zum Pongauer Dom bzw. zum gesamten erhoht liegenden
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Zentrumsbereich, welcher vom Griingirtel im Bereich der Adels-
berger Promenade umgeben ist.

= Festlegung von Flachen fir experimentelles Bauen (z.B. Niedrigenergiehauser,
starkere Ausrichtung auf Solarnutzung udgl.)

* Als Eignungsgebiete fur derartige Bauformen werden grundsatz-
lich eigene homogene Erweiterungsflachen angesehen. Die As-

pekte des Ortshildes sind bei diesen Bauformen zu bertcksichti-
gen.

=>» Keine Schaffung zuséatzlicher Zweitwohngebiete

* Gemeint ist damit die Hintanhaltung groéf3erer geschlossener
Zweitwohngebiete, gegen die Ausweisung von Einzelgrundstu-
cken innerhalb des geschlossenen Siedlungsverbandes in Aus-
nahmefallen als Zweitwohngebiet besteht kein grundsatzlicher

Einwand, sofern darauf kleinere Objekte (Ein- oder Zweifamilien-
hauser) errichtet werden.

=>» Erhaltung charakteristischer Ensembles und Althausbestande im Gemeindege-
biet.

=>» Zielsetzungen zur Bodenpolitik.

= Schaffung eines bedarfsgerechten Angebotes an preiswerten Grund-

stiicken und Wohnungen fur die einheimische Bevélkerung und der im
Ort arbeitenden Personen.

= Eine sofortige Mobilisierung fur den geférderten Wohnbau ist in Anbe-
tracht der derzeitigen Situation auf dem Wohnungsmarkt eher nicht das
Ziel, eher schon die mittel- bis langerfristige Sicherung von Flachen.

#* Die Zurverfigungstellung von Flachen (Anteilen) wird von der
Gemeinde erst dann praktiziert, wenn sinnvolle Gré3enordnungen
Ubrig bleiben (Untergrenze liegt bei ca. 2000m2, im Falle von dich-
teren Bebauungsmoglichkeiten auch noch etwas darunter).
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3.3.3 Siedlungs- und Ortsteilkonzept

In diesem Abschnitt erfolgen die Festlegungen fir die kiinftige Entwicklung der
Wohnstandorte. Die Nummern in Klammer sind eine Referenz zur Numerierung in
der planlichen Darstellung. Fir die Baulandabgrenzungen im FWPL sind vor allem
die textlichen Vorgaben mafR3geblich. Die in der ergdnzenden planlichen Darstellung
getroffenen Festlegungen sind nicht parzellenscharf bzw. maRRstabsgetreu.

Fur die in der planlichen Darstellung eingetragenen Siedlungsgrenzen sind die ent-
sprechenden textlichen Erlauterungen maf3geblich.

3.3.3.1 Urreiting

Der zeilenformige Siedlungsansatz nérdlich des Gewerbegebietes soll nicht mehr
erweitert werden (B1).

Im nordlichsten Weilerbereich mit nichtlandwirtschaftlichen Anséatzen (LW3) ist eine
Dorfgebietswidmung beabsichtigt, wodurch hier noch eine geringfligige Entwicklung
fur den ortlich gegebenen Bedarf ermdglicht werden soll. Vor allem ergeben sich auf
Grund des nichtlandwirtschaftlichen Siedlungsbestandes im dstlichen Teil dieses
Weilers noch einige sinnvolle Abrundungsmaglichkeiten.

Im Bereich von Schnirholz (LW3) war bereits in der Vergangenheit Dorfgebiet aus-
gewiesen. Auf Grund der Ricknahme der Gefahrenzonen wird nunmehr die Arron-
dierungsmaglichkeit flachenmaflig verortet. Es ist eine bauliche Entwicklung inner-
halb der im Planteil festgelegten Siedlungsgrenze zulassig.

Es kann sich hier eine Einfamilienhausbebauung ohne mal3gebliche Verdichtung
entwickeln.

Im landwirtschaftlichen Teil von Urreiting (LW1) wird im auf3ersten Nordosten (siehe
erganzende Plandarstellung) eine geringfligige Arrondierung festgelegt.

Die Larmbelastungen, ausgehend von der B311 Pinzgauer Landesstral3e, Hub-
schrauberlandeplatz, landwirtschaftliche Tatigkeiten sowie der Bahnstrecke ,Salz-
burg-St. Johann in Tirol* sind zu bertcksichtigen.

In Urreiting selbst (W1) ist die Wohnentwicklung im Bereich 6stlich der alten Bundes-
stralRe fortzufiihren. Westlich dieser Stralenverbindung soll es zu keiner Wohnbau-
entwicklung kommen. Im Norden ist die Siedlungsgrenze eine Parzellentiefe nordlich
der Zufahrtsstral3e in das Siedlungsgebiet hinein gegeben. In 6stlicher Richtung ist
die Siedlungsgrenze vor den hier vorhandenen Obstgérten der landwirtschaftlichen
Betriebe gegeben.

Der Siedlungsteil stidlich des Urreitingbaches (B2) kann gegeniiber dem Bestand
noch um eine Parzellentiefe erweitert werden, hier ist dann die Siedlungsgrenze ge-
geben (Begrindung: der nichtlandwirtschaftliche Siedlungsbestand westlich der alten
Bundesstral3e liegt etwas sudlicher). In dstlicher Richtung verlauft die Siedlungsgren-
ze im Bereich des landwirtschaftlichen Anwesens Hoéring. Im Detail ist jedenfalls hier
ein unmittelbares Heranrticken an diesen landwirtschaftlichen Betrieb hintanzuhalten.
Von der Art der Verbauung her ist der Charakter als Einfamilienhausgebiet fortzufih-
ren. Eine UberméaRige Verdichtung wird hier nicht angestrebt.
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3.3.3.2 Eindden

In diesem Bereich ist eindeutig die Funktion Land- und Forstwirtschaft vorherr-
schend. Es gibt keine grof3eren Siedlungsstandorte bzw. fehlen auch die Vorausset-
zungen fur eine diesbezigliche Entwicklung.

Der kleine Siedlungsansatz sudlich des Sportplatzes (nordlich des Palfengrabens)
kann in nordlicher Richtung um eine Baureihe abgerundet werden. Im Bereich der
letztgenannten Abrundung soll die Bauform des Einfamilienhauses erhalten bleiben
(Larmschutzmafl3nahmen sind erforderlich).

Das Palfendorfl ist im FWPL als Dorfgebiet auszuweisen, wobei durch allféallige zu-
satzliche Bauten in diesem Bereich der weilerartige Charakter gewahrt bleiben soll.

3.3.3.3 Maschl — Rothof

Diese bereits jetzt sehr langgezogene vom Norden nach Suden reichende Sied-
lungsstruktur soll in der Nord-Stdrichtung nicht mehr erweitert werden. Entwick-
lungsmadglichkeiten bestehen vor allem in der Auffullung von noch vorhandenen Frei-
flachen im Bereich des mittleren Siedlungsteiles (W3). Erweiterungsmaoglichkeiten
sind im ndrdlichen Siedlungsteil gegeben (W2), einerseits westlich der alten Bundes-
stralRe zwischen dem zeilenférmigen Siedlungsbestand und der Salzach bzw. éstlich
der alten Bundesstraf3e als nordliche Erweiterung des unmittelbar am Schaidreitbach
bestehenden Siedlungsansatzes.

Fur die Erweiterung westlich der alten Bundesstral3e gilt, dass zur Salzach ein ent-
sprechender Abstand eingehalten werden muf3.

Die Erweiterung Richtung landwirtschaftliches Anwesen Auhof soll mit einem ausrei-
chenden Abstand (mindestens eine Parzellentiefe) zu diesem landwirtschaftlichen
Betrieb enden.

Generell gilt, dass es in ostlicher Richtung Uber den derzeitigen Baulandbestand hin-
aus keine Erweiterung mehr geben soll.

Der Siedlungsbestand sudlich des Betonwerkes ist als Bestand auszuweisen, Erwei-
terungen sind hier nicht mehr maoglich (B5).

Im Bereich der Rothofsiedlung sind noch einzelne Abrundungen denkbar. Erweite-
rungen in ostlicher Richtung sind vor allem im stdlichen Teil der Siedlung nicht mog-
lich (B6).

Der vorhandene Bebauungscharakter soll insbesonders hinsichtlich der Bauhdhen
fortgefuhrt werden. Die maximalen Dichten sollen sich an den hier bereits in Ansat-
zen vorhandenen verdichteten Bebauungsstrukturen orientieren.

Im Bereich der Rothofsiedlung ist ganz besonders in Anbetracht der Hangsituation
auf die Hohenentwicklung zu achten.
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Entwicklungsstandort W2a:

Nutzung:
Wohnen

ErschlieRung:
Im Zuge von allfalligen Umwidmungen ist ein Gesamterschlie3ungskonzept zu erstel-
len.

Bauliche Entwicklung:

Die Entwicklung ist durch eine Siedlungsgrenze gemal3 Plandarstellung begrenzt.
Die konkrete Festlegung dieser Siedlungsgrenze hat noch einen geringfiigigen Varia-
tionsspielraum, die endgultige Festlegung hat im Zuge der Erstellung des Erschlie-
Bungskonzeptes zu erfolgen. Die Bauformen, Hoéhen und Dichten haben sich am
sudlich angrenzenden Baugebiet zu orientieren.

Sonstige Rahmenbedingungen:

Berucksichtigung Uferbegleitgehdlz der Salzach.

Sparsame Grundsticksnutzung, BodenschutzmalRnahmen.

Larmbelastung Nachtwerte bertcksichtigen.

Aus der Sicht der Wildbachverbauung sind Wohnobjekte durch das Setzen von Ob-
jektschutzmalRnahmen vor Wassereinbriichen zu schitzen. Weiters ist an der West-
seite der Flache eine fur die Rickleitung von Hochwasserabflissen des Huteggra-
bens unbedingt erforderliche Hochwasserabflussschneise vor jeglicher Unter-, Uber-
oder Bebauung freizuhalten.

Widmungsvoraussetzungen:
Baulandsicherung

Entwicklungsstandort W3a Maschl-Sid:

Nutzung:
Vorrangig Wohnen.

ErschlieRung:

Vor Durchfuihrung von Widmungen ist ein Gesamterschlieliungskonzept zu erstellen.
Die Erschlieung ist so vorzunehmen, dass die durchfihrende Gemeindestral3e nicht
mit Zu- und Ausfahrten belastet wird.

Bauliche Entwicklung:

AuBerste Siedlungsgrenze im Norden ist der festgelegte Griinkeil. Richtung Osten
Begrenzung mit dem steileren Gelandeanstieg bzw. auch Berucksichtigung der Be-
sonnungsgegebenheiten.

In Anbetracht der Lage ist eine sparsame Grundstucksnutzung vorzunehmen. Es ist
auch hinsichtlich der Bauformen und —dichten ein Gesamtstrukturkonzept zu entwi-
ckeln, wobei eine entsprechende Durchmischung verschiedener Dichtezonen durch-
aus maglich ist. Es ist eine Héhenentwicklung bis zu drei Vollgeschol3en denkbar.

Sonstige Rahmenbedingungen:

Sparsame Grundstiicksnutzung, Berucksichtigung von Bodenschutzmalfinahmen.
Optimierung der Siedlungsrander, sodass keine unnotige Erschwernis der angren-
zenden verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen erfolgt.
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Berucksichtigung der Wildbachgefahrenzonen.

Widmungsvoraussetzungen:
Baulandsicherung

W3b Maschl-Mitte:

Nutzung:
Wohnen

ErschlieRung:
Zweireihige Bebauung mit mittiger Erschlie3ung maglich.

Bauliche Entwicklung:

Die Siedlungsgrenze ist so fixiert, dass eine zweireihige Entwicklung stattfinden
kann. Vor einer Widmung ist die diesbeziigliche Gesamterschlie3ung fur das Ent-
wicklungsgebiet festzulegen.

Die Bauformen haben sich an dem angrenzenden Gebiet zu orientieren, vorrangig
sollen hier Einfamilienh&user mit der Gblichen zweigeschossigen Hohenentwicklung
errichtet werden.

Sonstige Rahmenbedingungen:

Gelbe Gefahrenzone

Neue Wohnobjekte sind durch Objektschutzmal3hahmen vor den Einflissen von
Hochwassern zu schiitzen. Der am Norden anschlie3ende Abflussdamm des Huteg-
grabens muss fur zukinftige Betreuungs- und SanierungsmalBhahmen am Bachlauf
freigehalten werden.

Am Nordrand Gewasserabstand beriicksichtigen

Sparsame Grundstiicksnutzung

BodenschutzmalRnahmen

Widmungsvoraussetzungen:
Wenn abzuglich des Eigenbedarfes noch ausreichende Flachen verbleiben - Bau-
landsicherung.
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3.3.3.4 Zentrum Nord (Bereich ndérdlich Wagrainerstral3e bzw. Schwimmbad)

Die nordliche Siedlungsgrenze ist in diesem Bereich mit dem Maschlgraben gege-
ben. Allerdings ist festzuhalten, dass die Bereiche nordlich davon zentrumsnahe
Siedlungserweiterungsgebiete darstellen. Es ist daher langfristig nicht ausgeschlos-
sen, dass auch hier, wenn es die Ortsentwicklung insgesamt erfordert, einmal tGber
diese Grenze hinausgegangen wird.

Topographisch wird das gesamte Gebiet durch den Steilanstieg zur Siedlung Adels-
bergerweg getrennt. Dieser Steilanstieg ist von Verbauung freizuhalten. Im herunte-
ren Bereich sind die hier noch vorhandenen Baulticken zu schlie3en. Im Bereich der
Schulen sollen die Sportflachen auch als solche gewidmet werden (W4).

Im Bereich der Adelsbergersiedlung sind die hier noch gegebenen grél3eren und
kleineren Bauliicken zu schlieRen. Von den Bauformen her liegt der Vorrang beim
Ein- und Zweifamilienhaus. Eine gro3ere Verdichtung soll hier nicht erfolgen. Die
Stefflmoossiedlung (W5) kann im Norden abgerundet werden, ein ausreichender Ab-
stand zum landwirtschaftlichen Anwesen ist einzuhalten. Das Gebiet zwischen Stef-
flmoossiedlung und Adelsbergersiedlung (W6) kann im Bereich sudlich des Retten-
steinschléssels fur eine Siedlungserweiterung herangezogen werden. Das Gelande
ist stark geneigt, es ist hier die AufschlieBung im Einklang mit den Gelandeverhalt-
nissen durchzufthren. Ganz besonders ist hier auf die Hohenentwicklung zu achten.
Ansonsten soll der Umgebungsbereich des Rettensteinschldssels von Bebauung
freigehalten werden.

3.3.3.5 Zentrum Mitte (Bereich zwischen Wagrainer Bundesstral3e und
Schwimmbad bis zur Wagrainer Ache - Z2)

Topographisch liegt die Kaserne, die Salzachsiedlung und ein Teil des Untermarktes
auf Salzachebene. Die topographische Trennlinie ist als Griinbereich freizuhalten. Es
handelt sich dabei um den Bereich beidseits der Adelsberger Promenade.

Dieser Teil des Gebietes ist bereits verbaut, bei einer allfalligen Lickenflllung ist auf
eine entsprechend sparsame Grundstiicksnutzung zu achten. Das Kasernengelande
ist als Sonderflache Kaserne auszuweisen. Damit halt man sich fir eine allfallig ein-
mal aktuell werdende Alternativnutzung alle méglichen Optionen offen.

Im Hinblick auf eine verbesserte Verbindung zwischen Ober- und Untermarkt, wére
eine entsprechend zentrale Nutzung vor allem auf den Freiflachen westlich des Ho-
tels Alpenland anzustreben. Bei Verbauungsmalinahmen entlang der Hauptstral3e
vom Untermarkt zum Obermarkt soll auch der Gelandeverlauf in der Verbauung
durch Anpassung an den Gelandeanstieg zum Ausdruck kommen. Es liegt hier der
Vorrang bei einer dichten und geschlossenen Verbauung.

Fur alle grél3eren Baumal3nahmen im Zentrum gilt, dass stets die sogenannte Mdg-
lichkeit der Durchgangigkeit im Auge behalten wird bzw. auch die Hinterhéfe abseits
der Hauptverkehrslinien fur eine Nutzung zuganglich gemacht werden sollen.
Bei der Flachenwidmung ist von folgender Zentrumsabgrenzung auszugehen:
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Im Norden beginnt das Zentrum bei der BH und erstreckt sich von hier beidseits der
Wagrainer Bundesstral3e nach Suden und endet im Osten im Bereich der Tankstelle
bzw. der Volksschule und Polytechnischen Schule bzw. des Altersheimareals. Von
dort verlauft die Grenze Uber den Bereich Finanzamt, Hotel Alpenland bis zum Be-
reich der Hauptstral3e und hinunter der Briicke der ehemaligen GroRRarler Landes-
stral3e Uber die Wagrainer Ache. Richtung Studwesten ist das gesamte Areal inner-
halb des Wagrainer Baches dem Zentrum zuzuordnen. Zentrumsfunktionen sind
dann auch noch im Bereich der ersten Objekte entlang der Kasernenstral3e gegeben.
Weiters ist noch der Bereich entlang der Ludwig PechstralR3e sowie das gesamte Ge-
biet 6stlich der Polinstralie dem Zentrum zuzuordnen.

Mit Ausnahme der wichtigen Freiflachen ist in diesem Gebiet im FWPL bevorzugt
Kerngebiet auszuweisen.

Die Ostgrenze des Bereiches Zentrum Mitte von Nord Nach Sud:

Die touristische Funktion des Standortes T2 ist durch den Wegfall des Sporthotels
Prem reduziert. Gleichwohl ist derzeit eine bauliche Inanspruchnahme des Hangbe-
reiches dstlich davon nicht beabsichtigt. Es kann allerdings im Bereich des Standor-
tes W7a (nordlicher Teil) im westlichen Anschluss an die bebauten Grundstticke
432/2 bzw. den Sudteil von 432/6 eine Bauparzelle geschaffen werden.
Rahmenbedingungen WLV:

Bei Hangeinschnitten im Zuge einer kiinftigen Bebauung wird die Beurteilung der
oberhalb befindlichen Bdschungssicherungen durch einen Geologen erforderlich
werden.

Der Hang sudwestlich der Tankstelle an der B163 ist auf Grund der zentrumsnahen
Lage naturgemalf fur eine Verbauung von Interesse, wenn durch Larmschutz- malf3-
nahmen die Eignung sichergestellt werden kann. Im Bereich der Hubsiedlung (W7)
ist durch die bestehenden Bebauungsansétze eine von Norden nach Siuden reichen-
de Grunlandzunge, welche beidseits von Bebauung umgeben ist, geschaffen wor-
den. Diese Zunge kann einer Verbauung zugefuhrt werden.

Der derzeit im Erweiterten Wohngebiet gelegene Standort der Tankstelle Holler sollte
besser Gber eine Sonderflachenwidmung abgesichert werden.

Im Bereich Niedermoos ist auf Grund der bestehenden landwirtschaftlichen Struktu-
ren keine gréRere Erweiterung der Wohnfunktion mehr vorgesehen auch mit Hinblick
auf das sudlich anschlieBende Gewerbegebiet.

Die einzigen Gebiete mit einer noch gréRRerflachigen Verbauungsmaoglichkeit im Be-
reich Zentrum Mitte sind die Freiflachen im Bereich des Hotels Alpenland bzw. der
Bereich Hubsiedlung.

Fur den Bereich Alpenland gilt das Ziel der Fortfiihrung einer zentrumsorientierten
Verbauung, wobei der Spielplatz an der Farbergasse, wenn mdglich, erhalten wer-
den soll.

Vor allem die Flachen an der Hauptstral3e haben eine wichtige Verbindungsfunktion
zum Untermarkt.
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Fur die Hangbebauung bei der Hubsiedlung gilt die Weiterfiihrung der nicht allzu
dichten Wohnbebauung.

3.3.3.6 Zentrum Sud (Bereich sudlich des Wagrainer Baches)

Im Hinblick auf eine Siedlungsentwicklung mit Wohnfunktion gibt es hier noch zwei
Optionen.

Zum einen handelt es sich dabei um die Erweiterung der Stécklhubsiedlung nach
Suden (W8), wobei die Grenze mit Wohnfunktion in ausreichender Entfernung zur
GroRarler Landestral3e zu ziehen ist. Die Zwischenflache zwischen Wohngebiet und
Umfahrung kann fur wohnvertragliche Betriebe (Widmung Betriebsgebiet) genutzt
werden.

Im Anbetracht der Zentrumsnéhe kann es im Anschluf3 an die Stocklhubsiedlung
durchaus noch zu einer dichteren Verbauung kommen, Richtung Stdrand sind dann
abfallende Dichten festzulegen.

Das sogenannte Rosianfeld (W9), das ist der Bereich 6stlich des Bauhofes der Os-
terreichischen Bundesforste, ist gleichfalls ein potentielles Siedlungsentwicklungsge-
biet. Die Sudgrenze der Entwicklung ist im FWPL im Einklang mit der La&rmzone
GroRarler Landesstral3e und der Topographie festzulegen.

Hinsichtlich der Verbauung sollte eine sparsamere Grundsticksnutzung wie im nérd-
lichen Teil angestrebt werden. Weiters waren hier auch experimentelle Bauformen
denkbar.

3.3.3.7 Bereich westlich der Salzach — Nord (Stegfeld bis Buchsteinersied-
lung)

Im Bereich der Wohnsiedlung inmitten des Gewerbegebietes an der Industriestral3e
ist nur noch die Fullung der Baullicken méglich (B7). Eine Optimierung der Abgren-
zung zum umgebenden Gewerbegebiet ware anzustreben.

Bei der Buchsteinersiedlung (W10) wird Richtung Nordosten eine Weiterentwicklung
ermdglicht, die im Nordosten durch Stral3en einerseits bzw. 6stlich der Stral3e durch
ein Bestandsgebaude sowie ansonsten durch die rote Gefahrenzone gemaf neuem
Stand begrenzt wird.

Auf eine entsprechende funktionale Gliederung zum sudostlich gelegenen Wirt-
schaftsstandort ist (wie bisher) zu achten.

Nutzung:

Die Hauptfunktion des Gebietes wird mit Wohnen festgelegt.

Erschlie3ung:

Hinsichtlich der ErschlieRung ist ostseitig der Stral3e eine Abstimmung mit der ge-
werblichen Entwicklung durchzufiihren, westseitig der Stral3e ist wahrscheinlich des
sudlich angrenzenden ErschlieBungssystems (Parallelstrale nach der zweiten Bau-
reihe) sinnvoll.
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Bauliche Entwicklung:

Im Nordosten sind die Grenzen durch Gefahrenzonen, Stral3en bzw. Bestandsobjek-
te vorgegeben.

Sonstige Rahmenbedingungen:

Sparsame Bodennutzung, MaRnahmen des Bodenschutzes beachten
Verbleibende Gefahrenzone des Palfengrabens beachten

Vom Rand der lappenférmig ausgebildeten roten Gefahrenzone ist ein Respektab-
stand von durchschnittlich 10m einzuhalten. Des Weiteren sind insbesondere auf
Parzelle 673/2 zusammenhangende Bebauungsplane zu erstellen, an denen der
Verlauf von Hochwasserabflussschneisen und eine gunstige Anordnung der Bauten
vorgegeben werden.

Funktionale Gliederung zum angrenzenden Wirtschaftsstandort

Das Palfendorfl (LWA4) ist als Weiler mit der Méglichkeit der Dorfgebietswidmung
festgelegt. Hier kann lokal gegebener Wohnbedarf abgedeckt werden.

Im stdlichen Teil (Stegfeld — W11) ist die Entwicklung Richtung Westen mit der be-
stehenden Hangkante begrenzt. Im mittleren Teil, wo die Verbauung schon weiter
nach Westen reicht, ist noch eine Lickenfullung mdglich. Keinerlei Erweiterung darf
es bei der Hangsiedlung im Sudwesten geben. In stdlicher Richtung ist die Sied-
lungsentwicklung mit dem bestehenden gemischt landwirtschaftlichen Ansatz be-
grenzt.

Von den Bauformen her soll im Bereich der Buchsteinersiedlung die Einfamilien-
hausstruktur fortgefiihrt werden.

Im stdlichen Teil (Stegfeld) sind auch dichtere Bauformen maglich.

3.3.3.8 Bereich westlich der Salzach-Sid (Wieshof, Reinbach)

Der nichtlandwirtschaftliche Wohnsiedlungsansatz sudlich des Anwesens Maurach
kann aufgefullt bzw. abgerundet werden (B8). Wie beim Bestand soll diese geringfu-
gige Siedlungsentwicklung von der Bauform des Ein- und Zweifamilienhauses ge-
kennzeichnet sein.

Im Ortsteil Reinbach (W12) soll die Siedlungsstruktur kompakt gehalten werden.

Dies bedeutet, dass die Freiflachen stidwestlich des Reinbachgrabens nach Mal3ga-
be der hier ausgeschiedenen Gefahrenzonen noch verbaut werden kénnen. Eine
Ausdehnung der Siedlung in westlicher oder sudlicher Richtung soll nicht mehr erfol-
gen. In westlicher Richtung ist dabei die Siedlungsgrenze vom derzeit westlichst im
Bereich des Giterweges Hedegg bestehenden Objektes nach Studwesten zu ziehen.
Diese Grenze verlauft dann bis hinunter im Bereich Kindergarten, wobei hier westlich
des Kindergartens noch eine geringfugige Entwicklung von ein bis zwei Baureihen
maglich sein soll. Stdlich des Kindergartens verlauft die Siedlungsgrenze dann ent-
sprechend den topographischen Gegebenheiten hinunter zur B311. Da die Rein-
bachsiedlung relativ dicht verbaut ist, ist die Erhaltung von Freiflachen ein grol3es
Anliegen. Gerade im Bereich, wo derzeit der Kindergarten neu gebaut wird, sollte
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getrachtet werden, Flachen als Griinland auszuweisen. Ansonsten sollte gerade an
der westlichen AuRengrenze der Abschlufd durch nicht mehr allzu dichte Bauformen
(keine Wohnblockbebauung) erfolgen.

Im Bereich stidwestlich des Reinbachgrabens ist ein entsprechender Ubergang von
der Wohnblockbebauung zu den auch hier noch bestehenden Einfamilienhausstruk-
turen zu finden.

Standort W12a Entwicklungsstandort im Bereich nordwestlich der Reinbach-
siedlung:

Nutzung:
Wohnen

ErschlieRung:
Vor allem fur den oberen Teil ist vor allfalligen Widmungen ein Gesamtaufschlie-
Bungskonzept zu erstellen.

Bauliche Entwicklung:

Die obere Siedlungsgrenze ist nicht parzellenscharf und im Zuge der Erstellung eines
GesamterschlielSungskonzeptes festzulegen.

Hinsichtlich der Bebauung ist hier im 6stlichen Teil des Entwicklungsstandortes auch
eine dichtere Verbauung denkbar, im steileren Hangbereich keine héheren baulichen
Ausnutzbarkeiten. Konsequente Beschrankung der Héhenentwicklung bzw. Hintan-
haltung zu massiver Hangverbauungen. Talseitig sollen hier nicht mehr als zwei Voll-
gescholRe zuzilglich Dachgeschol in Erscheinung treten.

Sonstige Rahmenbedingungen:

Sparsame Grundstiicksnutzung

Berucksichtigung von BodenschutzmalRhahmen
Funktionale Gliederung zum Landwirtschaftsbetrieb
Hinweise WLV (siehe Bestandsaufnahme)

Widmungsvoraussetzungen:
Baulandsicherung

3.3.3.9 Plankenau

Im Bereich der Liechtensteinklammstral3e hat sich bereits eine relativ langgezogene
Verbauung, welche teilweise noch von Liucken unterbrochen ist, gebildet. Teilweise
bestehen diese Strukturen in ausgesprochen langlichen Formen entlang der Liech-
tensteinklammstraf3e. Im Nordteil (Mehrfamilienhausbebauung) bzw. auch bei den
Ansatzen nordwestlich bzw. sudlich des Jagdhofes ist auch eine Entwicklung in die
Tiefe festzustellen.
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B 12: Kleinsiedlungsstandort im Bereich sudlich der Abzweigung der Lich-
tensteinklammstraf3e von der Grol3arler Landesstral3e

Von der Funktion her handelt es sich um einen Standort, sowohl mit Wohnfunktion
wie auch wohnvertraglicher (betrieblicher) Nutzung.

Auf der Ostseite steht die Bestandsentwicklung der unmittelbar an der Grol3arler
Landesstral3e bestehenden betrieblichen Nutzung im Vordergrund, Richtung Siden
im Steilhangbereich keine zusatzliche bauliche Entwicklung.

Der Bereich zwischen Lichtensteinklammstraf3e und dem entlang der Salzach fih-
renden Geh- und Radweg kann baulich aufgefillt werden. Hier ist sowohl Wohnnut-
zung sowie auch wohnvertragliche Nutzung méglich.

Im Stden des Standortes ist die Neuerrichtung des Sonderpadagogischen Zentrums
geplant.

Die festgelegte Siedlungsgrenze kann durch eine Widmung dann Uberschritten wer-
den, wenn auf der Flache aul3erhalb der Siedlungsgrenze ausschlief3lich unterirdi-
sche Baulichkeiten zur Errichtung gelangen.

Die Sicherstellung dieser Festlegung ist im nachgeordneten Verfahren im Rahmen
eines Bebauungsplanes, oder, soweit ein solcher nicht erforderlich ist, im Rahmen
der Bauplatzerklarung umzusetzen.

Die bauliche Entwicklung soll Richtung Siden nicht bis zum Wohnstandort mit der
Nr. 13 durchgehen, die Entwicklung ist durch einen Grinkeil zu trennen.

Bei Baufihrungen im ufernahen Bereich sind uferbegleitende Gehdlzbestande zu
erhalten oder wieder herzustellen. Die Baufiihrungen sollen sich hdhenmafiig dem
Bestand unterordnen bzw. sich auch hinsichtlich des optischen Erscheinungsbildes
in die Umgebung, die sehr stark von Gehdlzbestanden gepragt ist, einordnen.

Nordlich des Standortes W13 ist eine bauliche Entwicklung entsprechend der topo-
graphischen Gegebenheiten (Grenze im Nordwesten liegt bei der Salzachterrasse)
moglich.

Die bauliche Ausnutzbarkeit bzw. Bauformen sind mit der angrenzenden Bebauung
abzustimmen.

Sudlich von W13 ist gemal eingetragener Baulandgrenze noch eine Wohnentwick-
lung vorgesehen. Zum Standort W14, der Richtung Nordosten nicht erweiterbar ist,
wird ein Grinkeil festgelegt.

Rahmenbedingungen:

Die Rahmenbedingungen WLV gemalR Bestandsaufnahme sind zu bertcksichtigen.
Die Larmbelastung, ausgehend von der Bahnstrecke ,Salzburg-St. Johann in Tirol*
sowie die Liechtensteinklammestral3e (saisonal) ist zu berticksichtigen.

Der Siedlungsansatz sidlich des Jagdhofes soll nicht mehr erweitert werden (B9).

Zum landwirtschaftlich strukturierten Bereich Penk/Obergass ist die hier gegebene
Siedlungsgrenze (Hangkante) von Bebauung freizuhalten. Im Zuge der Erstellung
des FWPL ist die Anderung der Widmung von derzeit Erweitertem Wohngebiet auf
Dorfgebiet oder Landliches Kerngebiet zu prufen.

Sudlich dieses Ansatzes sollen die hier vorhandenen zeilenférmigen Siedlungsstruk-
turen lediglich im Hinblick auf die Licken noch aufgefullt, aber nicht mehr verlangert
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werden. Im ganz sudlichen Bereich wére allenfalls in dstlicher Richtung das Anfligen
von zwei Baureihen im Hinblick auf die Erzielung einer kompakteren Siedlungsstruk-
tur denkbar (W15).

Generell soll hier die zuséatzliche Siedlungstatigkeit von kleinteiligen Bauformen ge-
pragt werden. Die Dichten sollen sich an einer sparsamen Grundsticksnutzung ori-
entieren, eine zu dichte Verbauung ist hier nicht mehr das Ziel.

Der Baulandansatz unterhalb der GroRRarler Landesstral3e nérdlich von Reitlehen
(B10) kann im Suden bis auf Hohe der Sudgrenze der bebauten Parzelle 291/3 noch
erweitert werden.

Rahmenbedingungen:

Die Flachen liegen auRRerhalb der von der WLV kartierten Gefahrenzonen. Aufgrund
der Hangmorphologie wird jedoch empfohlen, im Bereich der talseitigen Boschungs-
kante eine geologische Beurteilung der Hangstabilitat einzuholen und am Ful3e der
Grolarler Landesstral3e Objektschutzmalinahmen gegen das mdgliche Auftreten von
Schneerutschen vorzunehmen.

Der Ansatz gegentber ist in seinen Bestandsgrenzen auszuweisen, aber nicht mehr
Zu erweitern.

Es darf hier allerdings keine dichte Verbauung erfolgen.

3.3.3.10 Alpendorf/ Oberalpendorf

Der touristisch gepragte Teil des Alpendorfes wurde bereits im Kapitel Wirtschaft ab-
gehandelt.

Die Wohnsiedlung am Hang oberhalb der GroR3arler Landesstral3e kann noch aufge-
fullt und abgerundet werden (B11). Dominierende Bauform soll hier auch fir die
Restbebauung das Einfamilienhaus sein.

Alpendorf

Westrand:
Hier ist eine Erweiterung fur die bestehenden Betriebe im Einklang mit den natur-
raumlichen Gegebenheiten mdglich.

Ostrand:

Am Ostrand ist die bauliche Entwicklung durch die Topographie einerseits bzw. die
Schipisten andererseits limitiert. Wo erforderlich, kdnnen Pistenflachen unter Bertick-
sichtigung schitechnischer Uberlegungen (Erhaltung schitechnisch erforderlicher
Mindestbreiten) auch fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden.

Ruhender Verkehr:

Eine Entwicklung fur den ruhenden Verkehr (Errichtung bzw. Ausweitung von Park-
platzen) ist auch stidwestlich der GroRarler Landesstral3e mdglich. Bei derartigen
Parkplatzerweiterungen sind die Randbereiche mittels entsprechender Gringestal-
tung in die Umgebung einzubinden, bei Gelandekorrekturen ist auch auf eine ent-
sprechende Bepflanzung, allenfalls erforderlich werdender Stiitzmauern zu achten.
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Bei der Errichtung von Einhausungen oder eines Parkhauses ist die talseitige Ho-
henentwicklung strikt zu beschranken bzw. eine Einbindung mit entsprechender
Gringestaltung vorzunehmen.

Die freie Flache zwischen dem touristisch strukturierten Teil des Alpendorfes und der
Wohnsiedlung Oberalpendorf ist durch die Festlegung eines Griunkeiles als markante
Trennung zu erhalten.

Oberalpendortf:

Die Einsehbarkeit vom Talbereich soll eine wesentliche Grundlage bei der Festle-
gung noch maoglicher Entwicklung darstellen.

Die vorhandenen gelandemaligen sowie vegetationsmaRigen Strukturen sind ver-
starkt bei der Festlegung von Siedlungsgrenzen zu bertcksichtigen.

Im Bereich des Siedlungsstandortes W 16 sind folgende Entwicklungen mag-
ich:

Entwicklung westlich der Oberalpendorfstralle Richtung Sudwesten:

Auf Grund der topographischen Gegebenheiten sollte die Bebauung nicht unmittelbar
westlich der OberalpendorfstraRe ansetzen, sondern einen kleinen Abstand bertck-
sichtigen.

Dadurch soll ermgglicht werden, die Objekte etwas tiefer ins Gelande hinein zu set-
zen und die Erdgeschofl3fuRboden nicht auf Niveau Oberalpendorfstral3e zu situieren.
Dadurch kann die bessere Einbindung aus der Sicht des Talbereiches erreicht wer-
den.

Im Zuge der Bebauungsplanung ist, aufbauend auf eine Geldndeaufnahme, eine
moderate H6henentwicklung festzulegen.

Die in der erganzenden Plandarstellung festgelegten Siedlungsgrenzen sind in der
Bebauungsplanung entsprechend zu konkretisieren.

Entwicklung Richtung Nordosten (Bereich nordgstlich der Oberalpendorfstra-
ke):

Dieser Bereich ist vom Tal aus nicht mehr einsehbar, weshalb hier noch eine zusatz-
liche Entwicklungsmaoglichkeit festgelegt wird. Der Bereich kann mit einer Ringauf-
schlieBung zweifach an die Oberalpendorfstral3e angeschlossen werden, insgesamt
waren dann nordlich der Oberalpendorfstral3e drei Baureihen denkbar.

Im Westen kann durchaus die Bebauung noch im Hangbereich und zwar hhenma-
3ig so situiert werden, dass die Dacher den hier lokal vorhandenen Hugel nicht mehr
uberragen.

Die im Strukturplan eingetragenen Siedlungsgrenzen sind im Zuge der Bebauungs-
planung anhand eines Lage / Hoéhenplanes zu konkretisieren.

Entwicklung im Nordosten:
Hier ist oberhalb der 6stlichen Zufahrt Oberalpendorf noch ein, gegentber den weiter
Ostlich gelegenen Flachen, flacherer Gelandeanstieg gegeben.
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Fur diesen wird eine entsprechende Entwicklungsmdglichkeit festgelegt.

Auch hier ist die Siedlungsgrenze im Zuge der Bebauungsplanung anhand einer
konkreten Lage / Hohenaufnahme zu konkretisieren.

Im Zuge von Umwidmungsmalinahmen ist darauf Bedacht zu nehmen, dass die Ge-
meindestralie so weit ausgebaut wird, dass ein Begegnungsverkehr der malRgeben-
den Fahrzeuge maglich wird.

Weiter sudlich wird dann dstlich der oberen Zufahrt noch eine einreihige Entwick-
lungsmadglichkeit festgelegt.

Bauliche Entwicklung Richtung Suden:

Die hier eingetragene Siedlungsgrenze orientiert sich an den in der Bestandsauf-
nahme festgestellten naturrdumlichen Strukturen.

Auch hier ist die parzellenscharfe Festlegung dann im Zuge der Bebauungsplanung
umzusetzen.

Bauliche Entwicklungen auf3erhalb der Siedlungsstandorte Alpendorf und
Oberalpendorf:

Neben den bereits im Entwicklungskonzept geregelten Entwicklungsmoglichkeiten fur
bestehende einzeln stehende Betriebe im Griinland wird noch Folgendes festgelegt:

=>» Aul3erhalb von Alpendorf bzw. Oberalpendorf soll es im Umfeld der Schipiste
auch die Moglichkeit fur die Neuerrichtung touristischer Betriebe im Wege
Uber Sonderflachenausweisungen geben.
Die nachstehenden, bereits gultigen Festlegungen des REK, sind dabei
sinngemal anzuwenden:

* Bei der Festlegung derartiger Widmungen sind entsprechende
Entwicklungsmdglichkeiten dieser Betriebe zu berucksichtigen.

* Bei exponierten Lagen sind bereits im Erlauterungsbericht zum FWPL
Rahmenbedingungen der baulichen Entwicklung festzuhalten.

=>» Verstarkte Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes bei der Siedlungs-
entwicklung.

#* Besondere Bericksichtigung folgender Problempunkte in der Bebau-
ungsplanung:

- Besondere Beachtung der Dichtefestlegungen im Bereich
sensibler Gebiete im Hinblick auf Orts- und Landschaftsbhild.

- Optimale Eingliederung gro3er Baukérper durch Hohenstaf-
felung und Begriinungsmalf3nahmen.

- Vermeidung erhéhter Kellerausbildungen oder unnatrlicher
Gelandeaufschittungen vor allem in Hanglagen.
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* Bei Umwidmungen Beriicksichtigung allfallig vorhandener Wasservor-
kommen.

% Von einer mdglichen baulichen Entwicklung auszuschlieRen sind jedenfalls
Standorte, welche langere NeuaufschlieBungen (insbesondere hinsichtlich der
VerkehrsaufschlieBung) erforderlich machen. Weiters werden Standorte aus-
geschlossen, welche vom Talbereich allseitig einsichtig sind und keinerlei Be-
zug zu einem sonstig in diesem Bereich vorhandenen Baubestand haben. Die
Errichtung von gro3eren Beherbergungsbetrieben kommt nur bis auf Hohe der
Stral3e im Bereich des Anwesens W. Schaidreiter in Frage, oberhalb davon
sind an geeigneten Standorten nur noch kleinere Restaurationsbetriebe
(Schihatten) maglich.

3.3.3.11 Rettenstein, Floitensberg, Ginau, Hallmoos

Es handelt sich dabei um durchwegs landwirtschaftlich bzw. teilweise auch touris-
tisch gepragte Bereiche. Generell kann gesagt werden, dass hier keine Wohnent-
wicklung angestrebt wird. Dort wo nichtlandwirtschaftliche Wohnsiedlungsansatze in
einer Form bestehen, bei welchen entsprechend der Novelle zum Raumordnungsge-
setz eine Luckenflillung méglich ist, kann dies, wenn die entsprechende technische
Infrastruktur gegeben ist, erfolgen.

G:\Projekte1\StJohanniP\REK1998\rek1998.doc



84

4. Verkehr

4.1 Aussagen der zusammenfassenden Bestands- und
Problemanalyse

Offentlicher Verkehr:

St. Johann liegt an der Westbahnverbindungsstrecke Salzburg — Zell am See — Inns-
bruck. An Wochentagen ergibt sich eine Bedienungsfrequenz von bis zu 40 Zugpaa-
ren am Tag. In die Landeshauptstadt Salzburg stehen taglich 22 Verbindungen zur
Verfugung, an Werktagen sind es 30 Verbindungen. Die Fahrzeit in die Landes-
hauptstadt Salzburg betragt mit dem Intercity 55 min.

Der Hauptort des Nachbarbezirkes Zell am See ist mit dem Intercity in 40 min. er-
reichbar. In St. Johann existiert ein Bahnhof, welcher, bezogen auf das Siedlungsge-
biet, eher eine gewisse Randlage aufweist. Der 1000m Einzugsbereich deckt die
Siedlungsbereiche zwischen Industriestral3e und Bundesstral3e, die Gebiete Stegfeld
bis nérdlich der Reinbachsiedlung und, jenseits der Salzach die Salzachsiedlung bis
zur Kaserne, den Untermarkt bzw. Teile des Obermarktes und der Mehrlsiedlung ab.

Der Bahnhof ist auch relativ gut mit den hier verkehrenden Buslinien bzw. mit der
Ortsbuslinie vernetzt.

Unmittelbar neben dem Bahnhof befindet sich ein park & ride Parkplatz mit ca. 50
Stellplatzen, in der jungeren Vergangenheit wurde auch noch im Bereich des
Pongauer Kaufhauses ein neuer park & ride Parkplatz mit ca. 40 Stellplatzen errich-
tet.

Als zentraler Ort wird St. Johann auch von zahlreichen Buslinien angefahren. Fre-
gquenzmalig sind die Linien 3441 von Zell am See nach Bischofshofen bzw. 3214
von St. Johann Uber GroRarl nach Huttschlag die bedeutendsten. Zusatzlich gibt es
noch eine Buslinie in die Liechtensteinklamm, nach Wagrain bzw. zum Jagersee und
nach Radstadt.

Fur den innerértlichen Verkehr wurde eine Citybuslinie eingerichtet. Diese verfiigt
Uber ein relativ dichtes Haltestellennetz und bindet die Ortsteile Maschl - Urreiting im
Norden, den Ortsteil Reinbach im Stidwesten bzw. den Bereich bis Plankenau im
Siuden an. Die Bedienungsfrequenz betragt 11 Kurspaare pro Tag, der Bus verkehrt
zwischen 8 und 18 Uhr.

Nimmt man den 500m Haltestelleneinzugsbereich als Mal3stab, sind von den gréfie-
ren Siedlungsgebieten folgende als schlecht bis méaRig versorgt zu bezeichnen:

- AuRere Teile der Adelsbergersiedlung bzw. Steffimoossiedlung
- Hubangerlsiedlung
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- Westlichster Marktbereich etwa ident mit dem Gebiet der Zaglausiedlung und Hin-
termoos

- Siedlungsgebiet nordéstlich von Alpendorf

Motorisierter Individualverkehr:

Das regionale Verkehrsnetz, an das die Marktgemeinde St. Johann angeschlossen
ist, wird durch zwei Bundesstral3en und eine Landesstral3e gebildet. Als Hauptachse
ist dabei die B311 zu bezeichnen, welche nach Norden die Anbindung an die Tau-
ernautobahn und Richtung Stden die Verbindung zum Pinzgauer Zentralraum dar-
stellt.

Uber die B163 erfolgt die Verbindung tiber Wagrain zum Enns-Pongau, wo gleichfalls
im Bereich Flachau die Anbindung an die Tauernautobahn gegeben ist.

Die L1089 stellt die Verbindung in den Raum Grol3arl dar.

Die B311 weist aul3erordentlich hohe Verkehrsbelastungen auf. Fir 1995 wurde der
JDTV bereits (je nach dem ob man den nérdlichen oder stdlichen Teil von

St. Johann betrachtet) mit 18.000 bis 19.000 Kfz angegeben, der durchschnittliche
Urlaubsverkehr lag bereits bei 23.000 Kfz. Eine nicht unbetrachtliche Belastung, vor
allem im Hinblick darauf, dass diese Verbindung durch das Ortszentrum fihrt, weist
die Wagrainer Bundesstral3e auf. Der JDTV wurde fir 1995 mit 3700 Kfz angegeben,
der durchschnittliche Urlaubsverkehr mit 5000 Kfz.

Mit Abstand am schwéchsten belastet ist die GroRRarler LandesstralRe. Fir 1995 be-
trug der JDTV 2300, der durchschnittliche Urlaubsverkehr 2600. Die GroRRarler Lan-
desstralRe ist friher durch den Untermarkt verlaufen und wird nun sudlich des Markt-
zentrums als Umfahrungsstral3e herumgefuhrt.

Auf Grund der hohen Verkehrsbelastung der B311 ist diese besonders sensibel im
Bereich von Einmindungen. Mit dem Ausbau des Knotens Stid auf Grund der Ein-
mundung der Umfahrung der GroR3arler Landesstral3e wurde bereits ein erster Schritt
zur Bereinigung eines neuralgischen Punktes (friherer Kreuzungsbereich bzw. Ab-
zweigung der alten GroR3arler Landesstral3e) geleistet. Es steht noch der Ausbau des
Knotens Nord (Abzweigung der Wagrainer Bundesstral3e) aus, welcher ebenfalls
niveaufrei gestaltet werden soll. Darliber hinaus wird in Zukunft die Linie dahin ge-
hen, die noch in relativ gro3er Zahl vorhandenen Einzelzufahrten zu beseitigen und
an andere, bestehende Zufahrten oder an neu zu schaffende Anschluf3stellen anzu-
hangen.

Der zweite zentrale Problempunkt des regionalen Verkehrsnetzes ist die Fihrung der
Wagrainer Bundesstral3e durch das Ortszentrum. Dadurch wird ein Teil des Ober-
marktes (im Wesentlichen das Gebiet zwischen BH und Tankstelle am Ortsende) in
seiner Zentrumsfunktion bzw. als Geschafts- und Dienstleistungs-standort maf3geb-
lich beeintrachtigt.
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Das lokale Verkehrsnetz gliedert sich hierachiemalig in jene Stral3enziige, welche
ausgesprochene innerdortliche Verbindungsfunktion haben, auf welchen also einer-
seits die oOrtlichen Wege oder auch die Hauptzufahrten zum regionalen Verkehrsnetz
erfolgen. Diese Stral3en sind gekennzeichnet durch einen hohen Fremdverkehrsan-
teil. Darunter liegen dann noch die niederrangigen Sammelstra3en bzw. die Anlie-
gerstral3en, welche nur mehr tber einen geringen bzw. Uberhaupt keinen Fremdver-
kehrsanteil verfugen.

Als Hauptachsen des lokalen Verkehrsnetzes sind folgende StraRenzlige anzuse-
hen:

a) Alte BundesstralRe im Bereich nordlich des Zentrums:

b)

d)

Diese Verkehrsverbindung bindet die Ortsteile Urreiting und Maschl an das Zent-
rum an bzw. bildet aus der Sicht dieser Ortsbereiche die Verbindung nach Norden
Richtung Bischofshofen.

IndustriestralRe — Bahnhofsstral’e — Verbindung zum Knoten Sid

Dabei handelt es sich fir das Marktzentrum um eine bedeutende Tangentialver-
bindung, die es ermdglicht, den Ort ohne Benutzung des regionalen Verkehrsnet-
zes zu umfahren. Diese Verkehrsverbindung geniel3t hohe Bedeutung und es
kommt bei der Einbindung im Norden in die Wagrainer Bundesstral3e zu den Ver-
kehrsspitzenzeiten bereits zu erheblichen Problemen.

Hauptstral3e

Die Hauptstral3e ist die Achse, welche unmittelbar durch das Ortszentrum fuhrt
und als Hauptzubringerstral3e vom und zum Zentrum anzusehen ist. Sie stellt
auch die Verbindung vom Obermarkt zum Untermarkt dar und ist auch eine Ver-
bindung zwischen Wagrainer Bundesstral3e und GroRarler Landesstral3e abseits
der B311.

LiechtensteinklammstralRe
Diese Stral3e bindet nicht nur die Siedlungsgebiete im Bereich Plankenau an,

sondern bildet auch die Verbindung zur Liechtensteinklamm, weshalb naturge-
mafR in der Sommersaison eine relativ starken Fremdenverkehrsanteil auftritt.

Daruber hinaus sind noch alle Giiterwege, welche das Berggebiet beidseits des
Talraumes aufschliel3en, als innerdrtliche VerbindungsstraRen anzusehen.
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Ruhender Verkehr:

Viele der zentralen Einrichtungen von St. Johann haben ihren Standort im unmittel-
baren Ortszentrum.

Selbst wenn es gelingen sollte, den gesamten reinen Durchgangsverkehr aus dem
Marktzentrum zu entfernen, verbleibt immer noch ein betrachtlicher Teil von Quell-
und Zielverkehr (Binnenverkehr).

Deshalb ist es auch die Aufgabe, im Ortszentrum eine ausreichende Menge von gut
erreichbaren Parkplatzen anzubieten.

In St. Johann wurde vor einiger Zeit eine Parkraumbewirtschaftung eingefihrt. Im
gesamten Marktzentrum ist fur die 6ffentlichen Stellplatze eine Gebuhrenpflicht ver-
fugt.

In den Randbereichen zu diesen gebuhrenpflichtigen Zonen finden sich teilweise
noch Kurzparkzonen (ohne Gebuhrenpflicht).

Ubersicht iber das Parkplatzangebot im Marktzentrum:

Obermarkt:

Gebuhrenpflichtige Parkplatze:

Gegenuber BH: 30-35
Hauptstr./Ing.Pechstr. 105
Polinhof 30
Kappacherstr. 30

Sonstige Parkplatze (ohne Beschrankung der Parkdauer):

Pechstr./PdlInstr./Kappacherstr./Finanzamt: 100

Untermarkt:
Gebuhrenpflichtige Parkplatze: 100
Sonst ist in diesem Bereich kein Stellplatzangebot vorhanden.

Im Zuge der Begehung wurden, soweit wie méglich, auch private Geschaftsparkplat-
ze erfaldt. Die Kapazitat ist hier nicht angefuhrt, weil diese Parkplatze teilweise nicht
markiert sind und auf Grund der verwinkelten Situation in Hinterhofbereichen auch
eine genaue Abschatzung der Stellplatzkapazitat schwer maglich ist. Es wird hier
angeregt, allenfalls Gber das EZ noch im Zuge des Stadtmarketingprojektes genauer
nachzustolRen.
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FuBgeher- / Radverkehr:

Im Ortszentrum ist die fu3laufige Verbindung der Adelsberger Promenade vom Be-
reich der Bezirkshauptmannschaft weg bis zum Untermarkt zu erwéhnen.

Ein ganz wesentlicher Faktor, vor allem fir den Radverkehr ist der teils zweiseitig
angelegte Radweg entlang der Salzach. Er schliel3t wichtige Siedlungsbereiche auf
und ist mit einer Ausnahme (Wagrainer Bundesstral3e) auch ohne die Querung ins-
besondere von HauptverkehrsstraRen befahrbar.

Wesentliche Barrieren fir FuBgeher und Radfahrer sind durch die OBB und die B311
gegeben. FulRgeherunterfihrungen im Bahnbereich gibt es an folgenden Stellen:

e Bereich Fahrschule

Bereich Lagerhaus

Bereich Bahnhof

Bereich Reinbachgraben

Bereich studliche Gemeindegrenze

Die B311 ist nur in einem Fall (Bereich Campingplatz Wieshof) mit einer Unterfuh-
rung ausgestattet. Querungshilfen in Form von Zebrastreifen mit Blinkanlage gibt es
im Bereich Felsberger bzw. in Reinbach.
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4.2 Uberortliche Rahmenvorgaben

= Schaffung leistungsfahiger OV-Systeme einschlieRlich geeigneter Zubrin-
ger, vor allem im Bereich der Entwicklungs- und Hauptverkehrsachsen.

* Errichtung geeigneter Zubringerdienste zu den oOffentlichen Verkehrs-

mitteln.

=> Verringerung von Belastungen durch den Guterfernverkehr, den Einkaufs-
verkehr, den Freizeitverkehr und den Urlauberverkehr.

* Verbesserung der Anbindung von Freizeit-, Naherholungs- und Touris-
museinrichtungen an den OV.
* Ausweisung von Flachen fur Einkaufszentren, Freizeiteinrichtungen und

Gewerbegebiete unter Bedachtnahme auf eine Minimierung der Belas-
tung durch den Verkehr.

=> Optimierung bzw. Abstimmung der bestehenden 6ffentlichen Verkehrstrager
im Rahmen des ,,Pongau-Taktes".
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4.3 Ortliche Ziele und MaRnahmen

Allgemeine Ziele:

=>» Der Verkehr ist nicht Selbstzweck, sondern hat die Daseinsgrundfunktionen zu
sichern.

* Fur die Bevdlkerung ist eine gute Erreichbarkeit der Arbeitsplatze,
der Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen, der Erzie-
hungs- und Ausbildungsstatten sowie der Freizeit- und Erholungs-
einrichtungen sicherzustellen.

#* Dem Wirtschaftsverkehr ist ein qualitativ und quantitativ ausrei-
chendes Verkehrsangebot zur Verfugung zu stellen.

#* Die Raumordnung hat ihren Beitrag zur Vermeidung unnétigen
Verkehrs zu leisten.
= Bestmogliche Abstimmung der Siedlungsentwicklung auf die Einrichtungen des
offentlichen Verkehrs.
* Die Erreichbarkeit der Haltestellen ist zu optimieren, das Ver-

kehrsangebot ist qualitativ und quantitativ auf einen moglichst ho-
hen Stand zu heben.

Offentlicher Verkehr:
= Hintanhaltung groRerer Siedlungsentwicklung in OV-maRig schlecht oder nicht
erschlossenen Siedlungsgebieten.
* Im Sinne dieser Zielsetzung sind entsprechende Restriktionen in
folgenden Bereichen gegeben.

- noérdlicher Teil der Buchsteinersiedlung, es sei denn, man
fuhrt im Zuge der direkten Anbindung an den Knoten Nord
den Citybus durch diese Siedlung durch;

- Siedlungsgebiet norddstlich vom Alpendorf;

- Bereich Niedermoos;

- Bereich Hubangerlsiedlung;
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=> Verbesserung der Erreichbarkeit des Bahnhofes.
* Generell bessere Radwegeanbindung des Bahnhofes.
* Prifung der park & ride Parkplatzkapazitat und erforderlichenfalls
Sicherung von Erweiterungsflachen.
= Weiterentwicklung des Citybusverkehrs.
* Fahrzeiten
#* Bessere ErschlieBung Reinbach
* Tarifsystem

#* Pendelverkehr Alpendorf

Motorisierter Individualverkehr:
Regionales Verkehrsnetz:

= Auf der B311 ist die Erhaltung des Verkehrsflusses in einem annehmbaren Ge-
schwindigkeitsbereich oberstes Ziel.

* Entlastung vom Lokalverkehr.

#* Konzentration der Einmundungsbereiche.

* Weitgehende Beseitigung von Einzelzufahrten.

* Ausbau wichtiger Kreuzungsbereiche als Anschluf3stellen.

#* SchlieBung des weitgehend vorhandenen parallelen StralRennet-

Zes.

= Hinsichtlich der konkret zu treffenden Mafinahmen gibt es noch die un-
terschiedlichsten Uberlegungen, weshalb nachstehend nur die wichtigs-
ten Punkte angefihrt werden.

#* Ausbau des Knotens Nord zu einer niveaufreien Anschlul3stelle.
#* Errichtung eines AnschlulBweges vom Knoten Nord Richtung
Nordwesten zur Anbindung des Palfenddrfels bzw. der Buchstei-

nersiedlung und damit Auflassung der Direktzufahrt des Palfendér-
fels.
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* Bei einer gewerblichen Entwicklung sudlich der Unterwerksiedlung
ist eine gemeinsame LAsung mit der Einbindung Hirschenwirt zu
suchen.

* Die Einzelzufahrt Wieshof ist im Zuge der Bebauungsplanung fur
das Gewerbegebiet hinter dem Holzmarkt mit zu bertcksichtigen.

#* Ausbau des Einmundungsbereiches Stegfeld zu einer

Anschlu3stelle (konkrete Art der Ausflihrung steht noch nicht fest)
=> Verminderung der Barrierewirkung der B311 vor allem fir Fu3geher und Radfah-
rer.

* Es besteht hier vor allem Handlungsbedarf im Bereich Stegfeld,
vor allem zur besseren Erreichbarkeit der Versorgungsgeschafte
bzw. auch der bestehenden Bahnunterfihrung und damit der Er-
reichbarkeit des Bahnhofes.

#* Allenfalls ist auch im Bereich Reinbach an eine Optimierung der

Erreichbarkeit in Kombination mit der bestehenden Bahnunterfiih-
rung zu prifen.

Lokales Verkehrsnetz:

=> Im lokalen Verkehrsnetz werden folgende Stral3enverbindungen in ihrer Bedeu-
tung als innerdrtliche Verbindungsstral3e besonders herausgehoben:

* Alte Bundesstralie — VenedigerstralRe: Als Anbindung der Ort-
steile Urreiting und Maschl.

* Hauptstral3e:
Als Hauptverbindung durch das Ortszentrum.

#* Spange Pechstral3e — Pdllnstral3e

#* Spange Kappacherstral3e — Spitalgasse — Farbergasse

* Liechtensteinklammstralie:
Als Hauptverbindung zum Ortsteil Plankenau bzw. der Liechten-
steinklamm.

* Industriestralle — BahnhofsstraRe — Verbindung bis Knoten
Sud:

Als wesentlichste Tangentialverbindung um das Zentrum herum.

* Alle Guterwege zur ErschlieBung des Berggebietes.
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Die oben angefiihrten Straf3en weisen einen Uberdurchschnittlich hohen Fremdver-
kehrsanteil auf und sind daher nur bedingt fur die Situierung von Wohngebieten ge-
eignet. Vorzugsweise qilt diese Feststellung fir die HauptstraRe bzw. fir den Stra-
Renzug Industriestral3e — Bahnhofstral3e — Verbindung zum Knoten Sud. Auf diesen
Stral3en ist daflir Sorge zu tragen, dass der Verkehr flissig gehalten wird und allfalli-
ge Einrichtungen fur Ful3geher/Radfahrer entsprechend vom MIV getrennt werden.

=>» Im Sinne der Reduktion bzw. der Vermeidung des motorisierten Individualver-
kehrs kommt der optimalen fu3laufigen Anbindung, bei weiter entfernten Wohnge-
bieten auch der radwegemafigen Anbindung, von Siedlungsgebieten erhdhte Be-
deutung zu. In diesem Sinne sind auf Grund der angestrebten Siedlungsentwick-
lung bei den nachstehenden Siedlungen folgende MalRhahmen empfehlenswert:

* Gewerbegebiet nordlich von Urreiting:
Hintanhaltung von Schwerverkehr Richtung Zentrum. Schaffung entspre-
chender Abbiegespuren im Bereich der Bundesstral3e bzw. allenfalls direk-
ter Abfahrten von der Umfahrung (letzteres wird gerade realisiert).

* Gewerbestandort G1:
Verbesserung der Zufahrt

* Wohnsiedlung Urreiting:
AufschlieBungsmdglichkeiten des 6stlichen Teiles prifen.

#* Maschl:
Nordlicher Teil: ErschlieRbarkeit der Flachen zwischen Salzach und beste-
hender Bebauung prufen.

* Erweiterung Richtung Auhof:
Auf Grund der ErschlieBung ware eine dreireihige Verbauung méglich.

* Rothofsiedlung:
Im sudostlichen Teil auf Grund ErschlieRung und Siedlungsgrenze keine
Erweiterung mehr.

* Adelsbergersiedlung — Steffimoossiedlung:
Moglichkeit einer kurzen FulRwegverbindung hinunter zum Zentrum prufen.

#* Stocklhubsiedlung:
Maglichkeiten der InnenerschlieBung prifen, es ware RingerschlieRung
Uber Stocklhubstrafl3e mit einer Spange hintiber zum Kastenhofweg anzu-
streben. Die Ausbaufahigkeit des Kastenhofweges ist zu prifen.

* Stegfeld:
Maglichkeit einer sinnvollen Ringaufschliel3ung prufen. Dazu gehdrt auch
die AufschlieBungsmaoglichkeit der dreiecksférmigen an der Bundesstralde
gelegenen gewerblichen Entwicklungsflache.
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#* Gewerbebereich Froschauer:
AufschlieRungsmaoglichkeit des nérdlichen Teiles durfen nicht verbaut wer-
den.

Verkehr im Zentrum:
Aus den Arbeitsgruppengesprachen stehen einander zwei Vorgaben gegenuber:
=>» Der Individualverkehr darf im Ortszentrum nicht verhindert werden.

= Vermeidung und Verringerung des motorisierten Individualverkehrs.

Dazu kommt noch folgendes Ziel:

= Gestaltung des Zentrums als Erlebniszone.

Fur St. Johann besteht die sinnvollste Losung wohl darin, sich zur Funktion der
Hauptstral3e als Verbindung fur den flieBenden Verkehr zu bekennen, dabei aber die
Flachen, welche dem FlieRverkehr zugewiesen werden, so zu bemessen, dass ein
langsamer, aber flissiger Verkehr gewéhrleistet ist und entsprechend ausreichende
Flachen fur den FuRgeherverkehr neu gewonnen werden kénnen. Dies bedingt auch
notwendige Verlagerungen von derzeit fur den ruhenden Verkehr genutzte Flachen
auf andere Standorte. Gerade Parkstande am Stral3enrand wirken auf3erst behin-
dernd fur den FlieRverkehr, vor allem dann, wenn sie auch noch durch Linksabbiege-
vorgange angefahren werden.

Auf Grund der begrenzt zur Verfligung stehenden Flachen im Zentrumsbereich wird
es sicher nicht leicht sein, neue Standorte fur oberirdische Parkplatze zu finden. Da-
her werden verstarkt Tiefgaragenldsungen anzustreben sein, wie dies jetzt auch im
Zuge des Veranstaltungszentrums realisiert wird. Die Tiefgaragenplatze mufiten
dann tariflich auf3erst attraktiv gestaltet werden, um angenommen zu werden. Wei-
ters bedarf es eines entsprechenden Parkleitsystems. Es ist allgemein eine Tatsa-
che, dass Tiefgaragen in kleineren Orten eher nur z6gernd angenommen werden.

Daneben sind alle erdenklichen MalRnahmen zu treffen, vor allem den innerértlichen
Verkehr verstarkt auf die offentlichen Verkehrsmittel bzw. das Fahrrad umzulenken.

Das Thema Ful3geherzone ist aus der Sicht bereits durchgefiihrter Untersuchungen
(Stickler) eher nicht zu verfolgen, weil es hier zu massiven Verkehrsverlagerungen in
andere Bereiche kommt.

=>» Fur die wichtigen Knotenpunktsbereiche der innerdrtlichen Verbindungsstra-
Ben mit dem regionalen Verkehrsnetz sind Verbesserungen anzustreben, vor
allem gilt dies fiir die Einbindungen in die Wagrainer Bundesstral3e.
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Ruhender Verkehr:

=>» Die derzeit eher disperse Verteilung der Parkplatze sollte Schritt fur Schritt durch
eine eher konzentrierte Anordnung auf hauptstraliennahe Parkplatzen abgeldst
werden.

* Vorrangig sind Stellplatze zu substituieren, deren Benutzung sich
besonders storend auf den FlieRverkehr auswirken und deren Um-
funktionierung fur den Ful3gangerverkehr auch wirklich eine At-
traktivitatssteigerung bringt.

=> Insgesamt sollte, gerade im Zusammenhang mit der Errichtung von Tiefgaragen-
platzen, verstarkt Gber neue Tarifsysteme nachgedacht werden.

#* Dabei kann Uberlegt werden, die im Bereich der Hauptstral3e ge-
legenen Stellplatze preislich anzuheben oder auch hinsichtlich der
Benultzungsdauer zu verkirzen. Die Tarife fur die Tiefgaragen soll-
ten besonders attraktiv gestaltet werden um deren Annahme und
Benutzung zu forcieren.

* Zu Uberlegen ist auch ferner die Bewirtschaftung bisher noch un-
bewirtschafteter Dauerparkplatze im Zentrum.

= Wesentlich wird auch die Installation eines Parkleitsystems sein, welches bereits
bei den Einfahrten zum Zentrum den Benutzer Uber die tariflichen, zeitmaligen
bzw. wegeméaRigen Rahmenbedingungen informiert. Zusatzlich ware es auch
noch gunstig, eine Information dariiber zu haben, ob beim betreffenden Parkplatz
noch freie Stellpléatze vorhanden sind. Dies wirde aber mit einer Abschrankung
dieser Parkplatze verbunden sein.

=> Im Bereich des Untermarktes sollen jedenfalls die Optionen fur die Erweiterung
des hier einzigen zentralen Parkplatzes gesichert werden.

= Im Bereich des Bahnhofes ist die Bedarfssituation im Hinblick auf zusatzliche
park & ride Platze zu klaren bzw. allenfalls Flachen daflr zu sichern.

FulRgeher- / Radverkehr:

=> Die Gegebenheiten fur den Radfahrverkehr sind auf Grund des Vorhandenseins
einer nahezu durchgehenden Achse beidseits der Salzach aul3erst gunstig.

= In Anbindung an diese Grundgegebenheiten sollte der Radverkehr als
wichtiger Faktor fur die Substitution von Fahrten des motorisierten Indi-
vidualverkehrs betrachtet werden.
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#* Dazu ist es notwendig, fur den Radverkehr kurze Wege zu schaf-
fen und die vorhandenen Barrieren Salzach, OBB und B311 gut
Uberwindbar zu machen und somit wegemallig eine interessante
Alternative zum motorisierten Individualverkehr zu bieten.

* Im Zentrum sollte tUber die Attraktivierung der Adelsbergerprome-
nade im Hinblick auf den Radverkehr nachgedacht werden, vor al-
lem die Anschlul3stellen sowohl zum Obermarkt wie auch zum Un-
termarkt missen ausgebaut werden.

=>» Vor allem im Ortszentrum ist auf eine entsprechende ,Durchgangigkeit® zu achten.

#* Sicherung von Durchgéngen im Zuge von Baumafinahmen.

* Optimale Anbindung der Wege im Zentrum an das Wegenetz an
der Salzach.

#* Beachtung der fu3laufigen Anbindung vor allem der zentrumsna-
hen Wohngebiete.

#* Vernetzung von FulRgeher- und Radwegen, vor allem im Zentrum.

=> Die Frage einer eventuellen zuséatzlichen Ful3geher-/Radfahrerbriicke tber die
Salzach ist eine Angelegenheit gesamtheitlicher Netziiberlegungen bzw. vor allem
des Verkehrsbedarfes aus den Siedlungsbereichen westlich der B311 in Richtung
Ortszentrum bzw. umgekehrt aus dem Ortszentrum in den Bereich westlich der
Salzach.

* Man sollte die Mdglichkeit im Auge behalten, vorerst aber das
FuRgeher-/ Radwegegrundnetz weiterentwickeln.
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5. Sonstige Infrastruktur

5.1 Zusammenfassende Aussagen der Bestands- und
Problemanalyse

5.1.1 Wasserversorgung

Die Gemeindewasserversorgung ist im Wasserbuch unter der Postzahl 1400658 ein-
getragen. Die Versorgung erfolgt tiber den Wasserverband Obere Enns.

Der Prozentanteil der Marktgemeinde St. Johann beim Wasserverband Obere Enns
betragt 62,32%. die zugesicherte Menge betragt 40Il/s (entspricht ca. 1,200.000 m3
pro Jahr)

Der derzeitige Wasserverbrauch liegt bei ca. 584.000 m3 pro Jahr.

Im Wasserbuch sind dann noch 4 Genossenschaftsanlagen verzeichnet:

WG Hocheben-Katzimoos: Postzahl 1403359

WG Kamlsiedlung: Postzahl 1401885

WG Zederberg: Postzahl 1402605

WG Pilzegg: Postzahl 1403274

Die versorgten Bereiche sind im Bestandsplan Verkehr und sonstige Infrastruktur

eingetragen. Soweit Daten Ubermittelt wurden, sind auch die Anlagen der Wasserge-
nossenschaften in der Langfassung der Bestandsaufnahme naher beschrieben.
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5.1.2 Energieversorgung

Die Marktgemeinde St. Johann ist Standort zahlreicher Energieumwandlungs-
anlagen.

Zunachst sind einmal die beiden Salzachkraftwerke Urreiting und Plankenau zu nen-
nen.

Weiters existiert an der Wagrainer Ache noch ein Kraftwerk der OKA.

Im nordlichen Gemeindebereich, nahe Mitterberghitten existiert noch ein weiteres
Kraftwerk der OKA. Hier wird Uber eine Druckleitung Wasser aus Muhlbach heriber-
geleitet.

Sudlich von Kamlh&usl existiert an der Wagrainer Ache noch ein privates E-Werk.

Die Stromversorgung innerhalb des Gemeindegebietes wird durch die SAFE gewahr-
leistet.

St. Johann hangt auch an der SAFE-Gasschiene bzw. wird durch die Warmebetriebe
auch eine Fernwarmeversorgung durchgefuhrt.

Tabelle...: Wohnungen nach Heizungsbrennstoff

Brennstoff Gemeinde | Bezirk| Land
abs. % % %
Fernwarme, Blockheizung 357 10,8 6,4 12,7
Holz 833 25,3 23,8 22,2
Kohle, Koks, Briketts 191 5,8 8,0 6,8
elektrischer Strom 720 21,8 17,9 15,1
Heizo6l, Ofendl 1.181| 35,8 43,0 35,3
Stadt-, Erdgas 5 0,2 0,2 7,1
Flussiggas 5 0,2 0,2 0,5
Hackschnitzel, Sdgespane (Hauszentralhzg.) 1 0,0 0,3 0,2
sonstiger Brennstoff 6 0,2 0,1 0,2
3.299| 100,0| 100,0( 100,0

Quelle: OSTAT, SIR-Strukturprofil

Fur die Wohnungsbeheizung ist der Brennstoff Ol, gefolgt von Holz und elektrischem
Strom der bedeutendste Energietrager. Man sieht an dieser Tabelle auch, dass die
Fernwarmeversorgung, gegenuber dem Bezirksdurchschnitt hier doch eine etwas
starkere Bedeutung geniel3t.
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5.1.3 Abwasserentsorgung

St. Johann ist Mitglied des Reinhalteverbandes Salzach — Pongau. Der Standort der
zentralen biologischen Klaranlage befindet sich in der Gemeinde Pfarrwerfen im Be-
reich Kreuzberg — Mauth.

Die im Zuge der Klaranlage durchgefiihrten bzw. durchzufihrenden Ausbauten sind
in der Langfassung der Bestandsaufnahme dargestellt. Es ist jedenfalls ein Endaus-
bau auf 75.000 EGW vorgesehen, die derzeitige Belastung liegt zwischen 40.000
und 45.000 EGW.

Im Gemeindegebiet von St. Johann ist der Hauptsiedlungsraum, das ist der gesamte
Talboden bzw. auch die wichtigen Siedlungsansatze in den Hangbereichen praktisch
vollstandig kanalisiert.

Weiters existieren punktuell auch einige Bergableitungen. Der genaue Stand der Ka-
nalisierung ist dem Bestandsplan Verkehr und Sonstige Infrastruktur zu entnehmen.

5.1.4 Abfallbeseitigung

Restmill: ZEMKA

Biomull: Kompostierung durch eine Anlage im Bereich eines landwirtschaftlichen
Betriebes im nordlichen Gemeindegebiet (Einbdbauer)

Papier: Hettegger
Glas: AGR
Problemstoffe: Holler
Wertstoffe: Holler

Baurestmassen: Verwertung

5.1.4 Sonstige Infrastruktureinrichtungen

Die Marktgemeinde St. Johann verfugt Gber zwei Kindergarten, einen Pfarrkindergar-
ten und einen Gemeindekindergarten. Die letzten zur Verfigung stehenden Daten
stammen aus dem Jahr 1996, hier gab es im Pfarrkindergarten 5 Gruppen mit 135
Kindern, im Gemeindekindergarten 7 Gruppen mit 162 Kindern.
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Ein dritter viergruppiger Kindergarten ist im Ortsteil Reinbach derzeit im Bau.

In St. Johann gibt es zwei Volksschulen, die Volksschule | (Markt) mit 16 Klassen.
Die Schilerzahl lag in den letzten drei Jahren zwischen 350 und 370. Die Volksschu-
le Il (neben der Handelsakademie) verfigt tber 9 Klassen. Die Schilerzahl lag in den
letzten Jahren zwischen 210 und 220 Schiilern. Zusatzlich gibt es auch noch eine
Sonderschule. Im Marktbereich haben auch die Hauptschule bzw. Polytechnische
Schule ihren Standort. In der Hauptschule gab es zuletzt 19 Klassen mit 500 Kin-
dern, in der Polytechnischen Schule 3 Klassen mit 72 Kindern.

Sonstige Schulen in St. Johann:

Elisabethinum - H6here Lehranstalt fir wirtschaftliche Berufe, Fachschule fir
wirtschaftliche Berufe, Haushaltungsschule

Die Schilerzahl schwankte in den letzten 10 Jahren immer rund um 300. Der hdchs-
te Schilerstand war im Schuljahr 1987/88 mit 349 Schilern, der tiefste Stand im
Schuljahr 1992/93 mit 279 Schilern gegeben. Die Klassenzahl betrug stets 15.

Berufsschule St. Johann:

Die Berufsschule St. Johann wird derzeit von knapp 400 Schiilern besucht. Die Zahl
war in den letzten 5 Jahren nahezu konstant, im Zeitraum davor lag sie wesentlich
uber diesem Wert.

Der Hochststand war im Schuljahr 1981/82 mit 787 Schulern gegeben.

Gymnasium:
Innerhalb der letzten 10 Jahre war hier die Schiilerzahl leicht steigend und liegt im
Schuljahr 1996/97 bei 521 Schilern (25 Klassen).

Handelsakademie, Handelsschule:
Es liegen keine naheren Zahlen vor.

Offentliche Verwaltung / Sicherheit:

Neben dem Gemeindeamt gibt es noch alle Einrichtungen, die tblicherweise in ei-
nem Bezirksort vorhanden sind, wie Bezirkshauptmannschaft, Finanzamt, Vermes-
sungsamt sowie Bezirksgericht. Weiters gibt es in St. Johann noch einen Gendar-
merieposten bzw. das Gendarmeriekommando und entsprechende Einrichtungen der
Feuerwehr.
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Freizeiteinrichtungen:

Eine relativ detaillierte Ubersicht tiber das existierende Angebot auf den Sektor von
Freizeiteinrichtungen wurde bereits im Kapitel Fremdenverkehr gegeben. Was auffallt
sind vielfach relativ dicht verbaute Wohngebiete, wo aber weitestgehend nur fur
Kleinstkinder entsprechende Spielplatze angelegt sind. Es fehlen weitgehend grél3e-

re ,Wohnviertel Spiel-Sportplatze“, ausgenommen in den Bereichen Liechtenstein-
klammstral3e, Neu-Reinbach, Schifferfeld und Sparkassenstralie..

Gesundheits- und Sozialwesen:

Die arztliche Versorgung in St. Johann sieht wie folgt aus:
Praktische Arzte: 5

Zahnarzte: 4

Sonstige Facharzte: 9

Zusatzlich gibt es noch 2 Tierarzte.

Im Bereich Reinbach existiert eine modern ausgebaute Rot Kreuz Zentrale.

Zusatzlich gibt es noch ein Seniorenheim mit Pflegestation (87 Betten, davon 33
Pflegebetten; dzt. sind bereits 64 Pflegefélle in Betreuung). Samtliche Zimmer sind
pflegegerecht ausgestattet und konnen erforderlichenfalls fur Pflegefélle verwendet
werden.

Ein Krankenhaus gibt es in St. Johann nicht mehr, das Krankenhaus Schwarzach
liegt jedoch in grof3er raumlicher Néhe.

Nahversorgung:

Mit Ausnahme von zwei Verbrauchermarkten im Bereich der B311 bzw. des Kauf-
parks im Bereich des Bahnhofes sind alle Nahversorgungseinrichtungen im Zentrum
konzentriert. Vergleicht man hier wieder die Ausstattung des Obermarktes bzw. des
Untermarktes so mufld man feststellen, dass schwerpunktméafRiig derartige Einrichtun-
gen eher im Obermarkt vertreten sind.
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5.2 Ziele und Mallhahmen

Im Themenbereich Wasserversorgung gibt es aus der Sicht der Gemeinde keinen
grolReren Handlungsbedarf. Wie die Bestandsaufnahme zeigt, ist diese fur den
Hauptsiedlungsraum in quantitativer und qualitativer Hinsicht gesichert. Allenfalls
wird bei einem entsprechenden Bevdlkerungs- bzw. Wohnungswachstum bzw. damit
zusammenhangenden Wachstum der Zahl der Anschlisse und somit des Verbrau-
ches, eine Erh6hung der Vorhaltekapazitat durch Neu- oder Ausbau des Hochbehal-
tervolumens notwendig sein.

Im Hinblick auf die Energieversorgung ist festzustellen, dass es hier in der Gemeinde
bereits jetzt ein vielfaltiges Angebot gibt. Wie auch schon dem Kapitel Umwelt zu
entnehmen ist, ist jedenfalls der Gemeinde auch die Forcierung der nicht erneuerba-
ren Energietrager bzw. des Energiespargedankens ein grof3es Anliegen. Aus der
Sicht der Gemeinde sollte jedenfalls bei Malinhahmen im Bereich der Energietrans-
portleitungen, welche, wie im Bereich der friheren Kapitel bereits dargestellt wurde in
der Gemeinde sehr zahlreich sind, méglichst eine Trassenbtindelung bzw. Trassen-
optimierung (madglichst wenig Bertihrung von Siedlungsgebieten) erfolgen.

Im Abwasserentsorgungsbereich ist vor allem die weitere Realisierung der Mafl3nah-
men im Bereich der Klaranlage von Bedeutung. Beim Kanalausbau selbst kann man
davon sprechen, dass dieser im Wesentlichen abgeschlossen ist.

Im Bereich der Abfallbeseitigung sind die entsprechenden Beseitigungsschienen
vorhanden bzw. verfugt die Gemeinde tber alle 6rtlich erforderlichen Anlagen und
Einrichtungen. Vorrangiges Ziel ist es hier sicherlich, der Abfallvermeidung durch
fortgesetzte Aufklarung der Bevolkerung und Bewul3tseinsbildung noch mehr als bis-
her zum Tragen zu verhelfen.

Im Bereich der sonstigen Infrastruktur sind in der Gemeinde alle erforderlichen Ein-
richtungen vorhanden. Die Schulen sind in den letzten Jahren entsprechend saniert
oder auch in der jungeren Vergangenheit neu errichtet worden. Mit der Realisierung
des Kindergartens in Reinbach ist auch das diesbezlgliche Ausbauprogramm abge-
schlossen. Insgesamt besteht hier fur die weitere Entwicklung kein gré3erer Hand-
lungsbedarf.

Nach Fertigstellung des WLV-Projektes Wagrainer Ache wird in diesem Bereich ein
neuer Naherholungsraum zur Verfigung stehen.
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